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VMM Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for VMM
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 20-06-2024

Direktion

Jesper Mikkelsen
Adm. direktgr
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VMM Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon

E-mail

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar
Direktion
Revisor

Pengeinstitut

VMM Ejendomme ApS
c/o lesper Mikkelsen
Erik Menveds Vej 4,
6760 Ribe

40593952

info@ambolten.dk

39886766

25-09-2018

Esbjerg

01-01-2023 - 31-12-2023

Jesper Mikkelsen, Adm. direktgr
Revision fravalgt

Nykredit Bank

Borgergade 38
6700 Esbjerg
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VMM Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive investering og udlejning af fast ejendom samt beslzegtede
investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 udviser et resultat pa kr. 159.069, og
selskabets balance pr. 31-12-2023 udviser en balancesum pa kr. 5.016.939, og en egenkapital pa kr. 773.176.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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VMM Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for VMM Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skagn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faardigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rivarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.
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VMM Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, administration, lokaler, tab pa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1 ulgnnet ansat, der er identisk med anpartshaver.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fplgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Installationer 25 ar 0-20%
Forbedringer pa ejendomme 25 ar 0-20%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtzegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
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VMM Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres &rligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktiviet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastseaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender omfatter tilgodhavender hos lejere, tilgodehavende forbrug af vand- og varmeudgiter samt
tilgodehavender hos forsyningsvirksomheder.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiandringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raeekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
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Anvendt regnskabspraksis

kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger 1

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

2023 2022

kr. kr.
342,387 300.135
0 0
-10.549 -10.549
331.838 289.586
1.252 476.424
-126.514 -119.800
206.576 646.210
-47.507 -155.057
159.069 491,153
122.000 117.800
37.069 373.353
159.069 491.153

10

Penneo dokumentnagle: DEQWO0-QOEZI-7IUMK-WDOMG-KSVSZ-605C4



VMM Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger - Sgnderportsgade 36
Grunde og bygninger - Skovgade 16

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2023 2022

kr. kr.
2.555.530 2.561.191
2.111.995 2.116.130
4,511 5.262
4.672.036 4.682.583
4.672.036 4.682.583
2.874 7.014
2.874 7.014
342.029 249.077
344.903 256.091
5.016.939 4.938.674

11
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

Bow N

2023 2022

kr. kr.
50.000 50.000
601.176 564.107
122.000 117.800
773.176 731.907
3.209.276 3.366.021
3.209.276 3.366.021
78.500 0
193.640 165.293
662.447 576.453
99.900 99.000
1.034.487 840.746
4.243.763 4.206.767
5.016.939 4.938.674

12
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

Personaleomkostninger omfatter 1 ulgnnet ansat, der er identisk med anpartshaver.

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.

3. Overfgrt resultat
Saldo primo

Korrektion primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

4, Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo
Arets tilgang
Arets afgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 3.287.776 er der givet pant i grund og bygninger.

2023 2022

1 1

50.000 50.000

50.000 50.000

564.107 190.751

0 3

37.069 373.353

601.176 564.107

117.800 114.400

122.000 117.800

-117.800 -114.400

122.000 117.800

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.209.276 78.500 2.895.000
3.209.276 78.500 2.895.000

Den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger i alt kr. 4.667.525.

13
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                                                    VMM Ejendomme ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            VMM Ejendomme ApS - årsrapport 2023 Ekstern
            DEQW0-QOEZI-7IUMK-WDOMG-KSVSZ-605C4
            SHA-256
            50277ebe988f50ab741c616e77f0a549e44d4ba1ab8dbe9728b8099f6e722bdb
            
                                    
                                                    VMM Ejendomme ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"DEQW0-QOEZI-7IUMK-WDOMG-KSVSZ-605C4","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-27T03:50:24Z","ip":"85.203.xxx.xxx","signedDataFile":"3fbbab8b546903d0.xml","signerSerial":"03cae71a-e59e-4630-b69c-0b56b293d591","type":"penneo","signerName":"Jesper Mikkelsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"adm. direktør","onBehalfOf":"VMM Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fd02a2144a218ce.xml","validations":["ssn"],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"3d74af505664ebaed9de31915d5bd2c3994f8f65cc1f6d0968525d4500656fe9","key":"WAECB-YWDPA-32PCM-A1GEC-JHCNI-7KSTU","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"85fa91b5ffff71d4754b44e14347b2ffa7c6383fb9cd1d05b34f29f685ee8112","key":"7SV08-EPB4U-2XF7C-YV6TE-DDO4B-KZX25","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"50277ebe988f50ab741c616e77f0a549e44d4ba1ab8dbe9728b8099f6e722bdb","key":"DEQW0-QOEZI-7IUMK-WDOMG-KSVSZ-605C4","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"40dcdd04d10ba91dc983965796ecafd57c7439794dff106d131bfdf1919a9870","key":"YT52N-6GYP0-8FZCO-OEMPS-ZFND6-HOYZY","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-27T04:25:44Z","ip":"85.203.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe9c2ce639d0636.xml","signerSerial":"03cae71a-e59e-4630-b69c-0b56b293d591","type":"penneo","signerName":"Jesper Mikkelsen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"VMM Ejendomme ApS"}],"dataFile":"3fcc954538403840.xml","validations":["ssn"],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"3d74af505664ebaed9de31915d5bd2c3994f8f65cc1f6d0968525d4500656fe9","key":"WAECB-YWDPA-32PCM-A1GEC-JHCNI-7KSTU","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"50277ebe988f50ab741c616e77f0a549e44d4ba1ab8dbe9728b8099f6e722bdb","key":"DEQW0-QOEZI-7IUMK-WDOMG-KSVSZ-605C4","algorithm":"SHA-256"}]}]}
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  Time                      Name               IP                Activity                                                                                                          
 ========================= ================== ================= ================================================================================================================== 
  2024-06-24 05:48:45 UTC   Glenn Raaby        87.48.xxx.xxx     The document was created                                                                                          
  2024-06-24 05:48:46 UTC   Glenn Raaby        87.48.xxx.xxx     A signing link was activated for "Jesper Mikkelsen"                                                               
  2024-06-24 05:49:13 UTC   Glenn Raaby        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Mikkelsen" at "info@ambolten.dk"                                      
  2024-06-26 09:03:26 UTC   Penneo system      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jesper Mikkelsen" at "info@ambolten.dk"                             
  2024-06-27 03:49:27 UTC   Jesper Mikkelsen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2024-06-27 03:49:31 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2024-06-27 03:49:35 UTC   Penneo system      85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2024-06-27 03:50:07 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2024-06-27 03:50:08 UTC   Penneo system      85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2024-06-27 03:50:25 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The signer signed the document as adm. direktør, dirigent, adm. direktør, adm. direktør, dirigent, adm. direktør  
  2024-06-27 03:50:26 UTC   Glenn Raaby        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jesper Mikkelsen" at "info@ambolten.dk"                                      
  2024-06-27 03:50:27 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2024-06-27 03:55:17 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2024-06-27 04:25:00 UTC   Jesper Mikkelsen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                
  2024-06-27 04:25:02 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2024-06-27 04:25:05 UTC   Penneo system      85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2024-06-27 04:25:30 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                             
  2024-06-27 04:25:33 UTC   Penneo system      85.203.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                           
  2024-06-27 04:25:44 UTC   Penneo system      85.203.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                                        
  2024-06-27 04:25:44 UTC   Jesper Mikkelsen   85.203.xxx.xxx    The signer signed the document as adm. direktør, dirigent, adm. direktør, adm. direktør, dirigent, adm. direktør  
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