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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bykruu Ejendomme ApS for regn-
skabsaret fra selskabets stiftelse 17. september 2018 - 31. december 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret fra selskabets stiftelse 17. september 2018 - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision for 2020 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Strandhuse, den 15. januar 2020
Direktion:

Peter Alexander Kruuse

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bykruu Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bykruu Ejendomme ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse
17. september 2018 - 31. december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger,
som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 15. januar 2020

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
mne32748
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Beretning

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter

Bykruu Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19

Bykruu Ejendomme ApS
c/o Byberg Kruuse Vester Alle 13, 6000 Strandhuse

39 88 57 27

17. september 2018

Kolding

17. september 2018 - 31. december 2019

Peter Alexander Kruuse

Selskabets formal er investering i fast ejendom, udlejning af fast ejendom, eje kapitalandele i andre
selskaber samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa 14.187 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital p4 64.187 kr. Ledelsen anser arets resultat for

tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019
Resultatopgoerelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Bykruu Ejendomme ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19
16 mdr.

35.052
45.933

80.985
-61.208

19.777
-5.590

14.187

14.187
14.187
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Bykruu Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Abningsbalance
pr.17.

2018/19  september 2018
1.973.000
1.973.000 0
1.973.000 0
4.515 0
4115 0
8.630 0
31.095 50.000
39.725 50.000
2.012.725 50.000
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019

Balance
Abningsbalance
pr.17.
Note  kr. 2018/19  september 2018
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 14.187 0
Egenkapital i alt 64.187 50.000
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 10.105 0
Hensatte forpligtelser i alt 10.105
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.267.836 0
1.267.836 0
Kortfristede geeldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 67.096 0
Geeld til banker 702 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.998 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 545.801 0
Deposita 42.000 0
670.597 0
Geeldsforpligtelser i alt 1.938.433 0
PASSIVER | ALT 2.012.725 50.000
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019

Egenkapitalopgerelse

Kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 50.000 0 50.000
Overfert via resultatdisponering 0 14.187 14.187
Egenkapital 31. december 2019 50.000 14.187 64.187
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bykruu Ejendomme ApSfor 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggarelsen

Nettoomseaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning valgt IAS 11/1AS18.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomseetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt bruttofortjeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration, m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat gmfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at
et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 17. september 2018 - 31. december 2019

Noter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendomme 45.933

45.933

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 20.992
Renteomkostninger i gvrigt 27.481
Andre finansielle omkostninger 12.735

61.208

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -4.515
Udskudt skat 10.105
5.590

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger kr. 1.973.000 pr. 31/12 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %point vil dagsvaerdien falde med kr. 193.000. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 214.000 kr.

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 1.042.193 kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden PAK Holding 2016 ApS som
administrationsselskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for realkreditinstitut og bank er stillet pant i virksomhedens
aktiver hvors regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2019 udger 1.973.000 kr . Restgeeld 31. december
2019 udger nominelt 1.390.000 kr.
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