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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Graese Strandvej 22 ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 9. november 2020
Direktion:

Micha B/rag/

direkt
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Graese Strandvej 22 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Graese Strandvej 22 ApS for regnskabsaret 1 .juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. november 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Ml

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Greese Strandvej 22 ApS
Adresse, postnr., by c¢/o Michael Brag
Skovvej 113, 2920 Charlottenlund

CVR-nr. 39885514

Stiftet 17. september 2018

Regnskabsar 1.juli 2019 - 30. juni 2020

Direktion Michael Brag, direkter

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve projektudvikling og ejendomshandel samt bygge og anlaeg og anden
beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019/20 udviser et underskud pa 426.346 kr. mod et under-
skud pa 206.570 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2020 udviser en negativ egen-
kapital pa 582.916 kr. Arets resultat er som forventet af ledelsen.

Selskabets eneste aktivitet er ejerskab og byggeri vedrerende Graese Strandvej 22, 3600
Frederikssund pa og omkring ejendommen Thorstedlund. Byggeprojektet er generelt forsinket pa
grund af en veesentlig senere lokalplan for omradet end forventet samt en indgivet klage til
Planankenavnet. Selskabet har opnaet byggetilladelse til den del af byggeriet, som er i eksisterende
bygninger. Byggeriet af disse er pabegyndt.

Udbruddet af corona virussen (COVID-19) har haft en vaesentlig indflydelse pa verdensgkonomien i
kalenderaret 2020.

COVID-19 udbruddet har ikke haft en effekt pa selskabets forretningsprocesser og vaesentligste
aktiviteter.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Det er ledelsens forventning, at
egenkapitalen reetableres ved fremtidig indtjening gennem selskabets hovedaktivitet. Alternativt vil
selskabet tilfores yderligere kapital efter behov. Der henvises til note 2.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Resultatopgerelse

Note  kr.

Bruttotab
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Greese Strandvej 22 ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
12 mdr. 10 mdr.
-331.541 -206.346
-94.805 -224
-426.346 -206.570
0 0
-426.346 -206.570
-426.346 -206.570
-426.346 -206.570
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

6 Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geeldsforpligtelser

7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Veaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

OO0 WwWN =

Graese Strandvej 22 ApS
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2019/20 2018/19
43.143.579 44.818.133
43.143.579 44.818.133
43.143.579 44.818.133
0 4.005

0 4.005
28.721.448 277.156
28.721.448 281.161
71.865.027 45.099.294
50.000 50.000
-632.916 -206.570
-582.916 -156.570
66.307.080 0
5.706.000 7.050.000
0 5.275.898
72.013.080 12.325.898
434.863 429.966

0 32.500.000

434.863 32.929.966
72.447.943 45.255.864
71.865.027 45.099.294
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Egenkapitalopgerelse

kr. Aktiekapital ~ Overfort resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2019 50.000 -206.570 -156.570
Overfort via resultatdisponering 0 -426.346 -426.346
Egenkapital 30. juni 2020 50.000 -632.916 -582.916




Graese Strandvej 22 ApS
Arsrapport 2019/20

Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Graese Strandvej 22 ApsS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primzere aktivitet,
der er afholdt i arets lob.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pé individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Veaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Det er ledelsens forvetning, at
egenkapitalen reetableres ved fremtidig indtjening gennem selskabets hovedaktivitet. Alternativt vil
selskabet tilfores yderligere kapital efter behov.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2019/20 2018/19
kr. 12 mdr. 10 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger ifm. ekstern geeld 3.278.214 319.787
Amortisering 2.694.840 0
Aktiverede finansielle omkostninger -5.973.054 -319.787
Andre finansielle omkostninger 94.805 224

94.805 224
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2019 44.818.133
Tilgange 8.325.446
Kebesumsregulering -10.000.000
Kostpris 30. juni 2020 43.143.579
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 43.143.579

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Likvide beholdninger

Virksomheden har en bunden byggekonto, som kun kan anvendes til omkostninger i forbindelse med
byggeriet. Den bunde byggekonto udger 28.214.682 DKK ud af de samlede 28.721.448 DKK likvide
beholdninger.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ikke kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. pr. 30. juni 2020.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld overfor realkreditinstitutter er stillet pant eller anden sikkerhed
i virksomhedens grunde og bygninger samt virksomhedens byggekonto. Gzelden til
realkreditinstitutter udger 66.307.080 kr. Den regnskabsmaessige veerdi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger 70.251.126 kr.

Virksomheden har ikke stillet anden pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 30. juni 2020.

11



