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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Greese Strandvej 22 ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 28. juni 2024
Direktion:

Michael Brag
direkter
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Greese Strandvej 22 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Graese Strandvej 22 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi gar opmaerksom pa, at der er veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortseette driften. Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvor det fremgar, at selskabets
egenkapital er negativ, som fglge af hensaettelse til betaling af en tillaegskabesum pa 10 mio. kr.
overfor Frederikssund Kommune. Safremt ankesagen ikke vindes vil selskabet ikke vaere istand til at
betale sine forpligtelser efterhdnden som de forfalder.

Det er ledelsens vurdering, at selskabets ejere fortsat vil finansiere selskabets lgbende ordineere
driftsomkostninger, samt selskabets omkostninger til at fore ankesagen mod Frederikssund
Kommune. Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Vores konklusion er
ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Greese Strandvej 22 ApS
Adresse, postnr. by C/O Michael Brag
Skovvej 113, 2920 Charlottenlund
CVR-nr. 39885514
Stiftet 17. september 2018
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Michael Brag, direktor
Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve projektudvikling og ejendomshandel samt bygge og anleeg og anden
beslaegtet virksomhed.

Usaedvanlige forhold, som har pavirket arsregnskabet

Going concern

Der blev i regnskabsaret 2022 rejst krav mod selskabet om betaling af en tillaegskebesum paialt 10
mio. kr. relateret til selskabets kab af ejendommen Graese Strandvej 22 af Frederikssund Kommune.
Selskabets ledelse er uenig i, at betingelserne for aktualisering af tilleegskebesummen er opfyldt,
hvorfor kravet er afvist. Sagen har veeret behandlet ved Byretten, der har givet kommunen medhold i
deres pastand om betaling af tilleegskebesummen pa 10 mio. kr. Selskabets ledelse er uenig i
Byrettens afgerelse, hvorfor sagen er anket til Landsretten, hvor sagen er berammet til oktober
2025. Det er ledelsens vurdering, at selskabet kan vinde sagen ved landsretten, hvorefter kravet i sin
helhed vil bortfalde. Selskabets ejere er indstillet pa at finansiere selskabets lgbende ordinzere
driftsomkostninger, samt selskabets omkostninger til at fore ankesagen mod Frederikssund
Kommune. Tilsagnet geelder indtil regnskabsarets udlgb.

Der henvises i gvrigt til regnskabets note 2 om vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 338.807 kr. mod et underskud pa
14.123.667 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en negativ egen-
kapital pa 13.179.331 kr. Arets resultat er vaesentligt pavirket af kravet om tilllaegskebesum fra
Frederikssund Kommune.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste/bruttotab 571.403 -173.977

Andre driftsomkostninger 0 -6.170.184
Resultat feor finansielle poster 571.403 -6.344.161

4 Finansielle omkostninger 0 -11.526.599
Resultat for skat 571.403 -17.870.760

5 Skat af arets resultat -232.596 3.747.093
Arets resultat 338.807  -14.123.667

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under egenkapitalen 0 14.000.000
Overfort resultat 338.807 -28.123.667

338.807 -14.123.667
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

NOoO wnND =

kr.

AKTIVER

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Graese Strandvej 22 ApS

Arsrapport 2023

2023 2022

0 3.215.000

1.146.546 0
0 2.950.000
1.146.546 6.165.000
410.073 658.956
1.556.619 6.823.956
1.556.619 6.823.956
50.000 50.000
-13.229.331 -13.568.138
-13.179.331 -13.518.138
14.701.500 16.452.500
14.701.500 16.452.500
34.450 326.038

0 3.215.000

0 348.556

34.450 3.889.594
34.450 3.889.594
1.556.619 6.823.956
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 50.000 14.555.529 14.605.529
Overfgort via resultatdisponering 0 -14.123.667 -14.123.667
Udloddet ekstraordinaert udbytte indregnet under

egenkapitalen 0 -14.000.000 -14.000.000
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -13.568.138 -13.518.138
Overfgrt via resultatdisponering 0 338.807 338.807
Egenkapital 31. december 2023 50.000 -13.229.331 -13.179.331
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Graese Strandvej 22 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
fglge af aendrede regnskabsmeessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/ fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Lejeindteegter fra operationelle leasingkontrakter indregnes lineaert over leasingkontraktens lgbetid.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, regulering af hensaettelser og eksterne omkostninger med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benasvnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved afhaendelse af anlaegsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Veaesentlige usikkerheder vedrorende fortsat drift

Der blev i regnskabsaret 2022 rejst krav mod selskabet om betaling af en tillaegskebesum paialt 10
mio. kr. relateret til selskabets kab af ejendommen Graese Strandvej 22 af Frederikssund Kommune.
Selskabets ledelse er uenig i, at betingelserne for aktualisering af tilleegskebesummen er opfyldt,
hvorfor kravet er afvist. Sagen har veeret behandlet ved Byretten, der har givet kommunen medhold i
deres pastand om betaling af tilleegskebesummen pa 10 mio. kr. Selskabets ledelse er uenig i
Byrettens afgerelse, hvorfor sagen er anket til Landsretten. Sagen er for nuveerende henvist til Ostre
Landsret til domsforhandling i oktober 2025. Selskabet fastholder frifindelse.

Da sagen er tabt ved forste retsinstans er kravet om tillaegskgbesummen indregnet i arsregnskabet
som en hensat forpligtelse inkl. renter og sagsomkostninger. Selskabets egenkapital er som fglge
heraf negativ, og der vil saledes ikke vaere daekning for det modtagne krav, og selskabet vil ikke veere i
stand til at forsaette driften, safremt forpligtelsen bliver aktuel. Selskabets ejere har dog givet tilsagn
om finansiering af selskabets lgbende ordinaere driftsomkostninger, samt selskabets omkostninger til
at fore ankesagen mod Frederikssund Kommune. Tilsagnet gaelder indtil regnskabsarets udlgb.
Safremt ankesagen tabes vil selskabet ikke veere istand til at betale sine forpligtelser efterhanden som
de forfalder. Det er dog ledelsens vurdering, at selskabet kan vinde ankesagen, hvorefter kravet i sin
helhed vil bortfalde. Som fglge af ovenstaende forhold er der vaesentlig usikkerhed, som kan skabe
betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortseette driften, og selskabet vil derfor muligvis veere
ude af stand til at indfri sine forpligtelser som led i den normale drift.

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022
Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til selskabsdeltagere og ledelse 0 295.398
Andre finansielle omkostninger 0 11.231.201

0 11.526.599

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -133.588 3.215.000
Arets regulering af udskudt skat 3.215.000 -6.962.093
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -2.848.816 0

232.596 -3.747.093

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden har ikke kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. pr. 31. december 2023.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet anden pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2023.
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