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Ulvevej 25 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023 for Ulvevej 25 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 4. december 2023

Direktion

Jeppe Skytte

Bestyrelse

Torben Vorndran von Cøln
Lind
formand

Jesper Lind David Bøgevang Køster
Christensen
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Ulvevej 25 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ulvevej 25 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ulvevej 25 ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Taastrup, den 4. december 2023

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Ulvevej 25 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ulvevej 25 ApS
Industrivænget 9
4622 Havdrup

CVR-nr.: 39 87 58 88

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 12. september 2018

Hjemsted: Solrød

Bestyrelse Torben Vorndran von Cøln Lind, formand
Jesper Lind
David Bøgevang Køster Christensen

Direktion Jeppe Skytte

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup
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Ulvevej 25 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 4.779.902, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 8.952.173.
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Ulvevej 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ulvevej 25 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.
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Ulvevej 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og tab på debitor-
er mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af finansielle forplig-
telser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f4
7
1
9
4
y
X

N
Y

m
2
5
1
3
2

7
8

9
3



Ulvevej 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
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Ulvevej 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Ulvevej 25 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Ulvevej 25 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/2023
kr.

2021/2022
t.kr.

Bruttofortjeneste 1.508.913 802

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.508.913 802

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 5.380.414 1.212

Resultat før finansielle poster 6.889.327 2.014

Finansielle omkostninger 1 -761.231 -364

Resultat før skat 6.128.096 1.650

Skat af årets resultat 2 -1.348.194 -363

Årets resultat 4.779.902 1.287

Overført resultat 4.779.902 1.287

4.779.902 1.287
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Ulvevej 25 ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/2023
kr.

2021/2022
t.kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 33.675.000 24.725

Materielle anlægsaktiver 33.675.000 24.725

Anlægsaktiver i alt 33.675.000 24.725

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 484.800 432
Selskabsskat 0 1
Tilgodehavende moms og afgifter 260.499 0
Periodeafgrænsningsposter 75.061 52

Tilgodehavender 820.360 485

Likvide beholdninger 59.136 67

Omsætningsaktiver i alt 879.496 552

Aktiver i alt 34.554.496 25.277
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Ulvevej 25 ApS

Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/2023
kr.

2021/2022
t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 8.902.173 4.122

Egenkapital 8.952.173 4.172

Hensættelse til udskudt skat 2.468.714 1.131

Hensatte forpligtelser i alt 2.468.714 1.131

Gæld til realkreditinstitutter 13.785.653 11.119
Gæld til associerede virksomheder 7.025.000 7.076
Selskabsskat 6.868 0
Deposita 725.658 507

Langfristede gældsforpligtelser 4 21.543.179 18.702

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 1.010.369 524
Modtagne forudbetalinger fra kunder 300.000 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 97.574 507
Anden gæld 182.487 241

Kortfristede gældsforpligtelser 1.590.430 1.272

Gældsforpligtelser i alt 23.133.609 19.974

Passiver i alt 34.554.496 25.277
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Ulvevej 25 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 50.000 4.122.271 4.172.271
Årets resultat 0 4.779.902 4.779.902
Egenkapital 30. juni 2023 50.000 8.902.173 8.952.173
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Ulvevej 25 ApS

Noter til årsrapporten

2022/2023
kr.

2021/2022
t.kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 311.338 324
Andre finansielle omkostninger 449.893 40

761.231 364

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 10.868 0
Årets udskudte skat 1.337.326 363

1.348.194 363
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Ulvevej 25 ApS

Noter til årsrapporten

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2022 20.359.566
Tilgang i årets løb 3.570.333
Kostpris 30. juni 2023 23.929.899

Værdireguleringer 1. juli 2022 4.364.687
Årets værdireguleringer 5.380.414
Værdireguleringer 30. juni 2023 9.745.101

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 33.675.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Der ejes 3 erhvervsejendomme i Havdrup, værdiansættelse er sket på baggrund af
normalafkast på 2,1 mio. kr. og forretningskrav 6,2%

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 11.643.465 14.396.022 610.369 9.857.397
Gæld til associerede
virksomheder 7.075.000 7.425.000 400.000 7.025.000
Selskabsskat 0 6.868 0 0
Deposita 506.292 725.658 0 725.657

19.224.757 22.553.548 1.010.369 17.608.054
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Ulvevej 25 ApS

Noter til årsrapporten

5 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 14.396, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023  udgør t.kr. 33.675.

Selskabet har herudover ikke foretaget pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Tidspunkt for underskrift: 04-12-2023 kl.: 17:56:28
Underskrevet med MitID

Torben Vorndran von Cøln Lind

Navnet returneret af dansk MitID var:
Torben Vorndran von Cøln Lind
bestyrelsesformand
ID: ce3f379c-101b-431f-894c-46b1bc6d5726
Tidspunkt for underskrift: 04-12-2023 kl.: 16:13:55
Underskrevet med MitID

Jesper Lind

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jesper Lind
bestyrelsesmedlem
ID: 4b03b0d0-2008-4bf6-83d4-d984fd08eef1
Tidspunkt for underskrift: 05-12-2023 kl.: 09:10:32
Underskrevet med MitID

David Bøgevang Køster Christensen
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