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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Sortsg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 28. juni 2024

Direktion

Jacob Arentoft
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sortsg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortsg ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 28. juni 2024

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Sortsg ApS
c/o Jacob Arentoft
Uplandsgade 20, 1. tv.

2300 Kgbenhavn S

CVR-nr.: 39873486
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

5. regnskabsar
Jacob Arentoft, Uplandsgade 20, 1. tv., 2300 Kgbenhavn S
One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaret af at drive virksomhed med kgb og salg samt
udlejning af fast ejendom, og enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr -144.716 kr. mod -146.907 kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sortsg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, ejendommes driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomseaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift,
herunder ejendomsskatter, forsikringer, reparationer mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
ombkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 50 %
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Z&ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -32.216 -16.655
2 Personaleomkostninger -1.200 -1.200
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -103.181 -103.181
Resultat fgr finansielle poster -136.597 -121.036
Andre finansielle indtaegter 15.548 0
3 @vrige finansielle omkostninger -23.667 -25.871
Resultat fgr skat -144.716 -146.907
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -144.716 -146.907
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -144.716 -146.907
Disponeret i alt -144.716 -146.907
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
4 Grunde og bygninger 1.536.717 1.544.402
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 215.775 286.271
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.752.492 1.830.673
Anlzegsaktiver i alt 1.752.492 1.830.673
Omszatningsaktiver
Andre tilgodehavender 2.156 2.156
Tilgodehavender i alt 2.156 2.156
Likvide beholdninger 7.857 83.773
Omszaetningsaktiver i alt 10.013 85.929
Aktiver i alt 1.762.505 1.916.602
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -647.116 -502.400
Egenkapital i alt -597.116 -452.400
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 0 572.774
6 Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.309.861 1.687.880
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.309.861 2.260.654
Kortfristet del af langfristet geeld 0 5.556
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.367 22.609
Anden geeld 29.393 80.183
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 49.760 108.348
Geaeldsforpligtelser i alt 2.359.621 2.369.002
Passiver i alt 1.762.505 1.916.602
1 Usikkerhed om going concern
7 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -355.493 -305.493
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -146.907 -146.907
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -502.400 -452.400
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 -144.716 -144.716
50.000 -647.116 -597.116
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Ledelsen er opmaerksom herpa og
finansierer selskabets likviditetsbehov. Ledelsen har tilkendegivet at finansieringen forventelig
kan opretholdes, indtil egenkapitalen kan reetableres via egen drift, forventeligt inden for de
kommende regnskabsar.

2023 2022
2. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 1.200 1.200
1.200 1.200
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 23.667 25.871
23.667 25.871

31/12 2023 31/12 2022

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 1.621.520 1.621.520
Tilgang i arets Igb 25.000 0
Kostpris 31. december 1.646.520 1.621.520
Af- og nedskrivninger 1. januar -77.118 -44.433
Arets afskrivninger -32.685 -32.685
Af- og nedskrivninger 31. december -109.803 -77.118
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.536.717 1.544.402

Ejendomsselskabet Sortsg ApS - Arsrapport for 2023 12

Penneo dokumentnegle: FQR62D-QT2PL-MPEOI-IMUF7-4FD1N-ATXW6



Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 515.600 500.000
Tilgang i arets Igb 0 15.600
Kostpris 31. december 515.600 515.600
Af- og nedskrivninger 1. januar -229.329 -158.833
Arets afskrivninger -70.496 -70.496
Af- og nedskrivninger 31. december -299.825 -229.329
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 215.775 286.271

6. Geaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 2.309.861 1.687.880

Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 2.309.861 1.687.880

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0
7. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har ved regnskabsarets afslutning fremfgrbare skattemaessige forskelsveerdier pa
samlet 637 t.kr. Skattevaerdien af disse forskelsvaerdier udggr 140 t.kr., ved en skatteprocent pa
22. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da det er uvist hvornar selskabet skattemaessigt vil kunne
anvende forskelsvaerdierne.

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig garanti eller andre forpligtelser, udover hvad i gvrigt fremgar af
regnskab og noter.
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