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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 18. september 2018 - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet Sortsø ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 18. september 2018 - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 1. september 2020

Direktion

Jacob Arentoft
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sortsø ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortsø ApS for regnskabsåret 18. september 2018 -
31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 1. september 2020

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Sortsø ApS

c/o Jacob Arentoft

Uplandsgade 20, 1. tv.

2300 København S

CVR-nr.: 39 87 34 86

Regnskabsår: 18. september 2018 - 31. december 2019

1. regnskabsår

Direktion Jacob Arentoft

Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af at drive virksomhed med køb og salg samt udlejning af fast ejendom, og
enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Ledelsen er opmærksom herpå og finansierer
selskabets likviditetsbehov. Ledelsen har tilkendegivet at finansieringen forventelig kan opretholdes,
indtil at egenkapitalen kan reetableres via egen drift, forventeligt inden for de kommende regnskabsår.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -32.791 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -57.197 kr.. Ledelsen anser årets
resultat for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Det er ledelsens vurdering, at selskabets aktiviteter og likviditetsberedskab ikke vil blive væsentligt
påvirket af Covid-19 udbruddet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sortsø ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre variable omkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift, herunder
ejendomsskatter, forsikringer, reparationer mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i
resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som
lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

Note
18/9 2018

- 31/12 2019

Bruttotab -32.791

2 Personaleomkostninger 0
Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -7.252

Driftsresultat -40.043

3 Øvrige finansielle omkostninger -17.154

Resultat før skat -57.197

Skat af årets resultat 0

Årets resultat -57.197

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -57.197

Disponeret i alt -57.197
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2019

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 1.449.187
5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 344.167

Materielle anlægsaktiver i alt 1.793.354

Anlægsaktiver i alt 1.793.354

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 2.101

Tilgodehavender i alt 2.101

Likvide beholdninger 943.786

Omsætningsaktiver i alt 945.887

Aktiver i alt 2.739.241
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Balance

Passiver

Note 31/12 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000
Overført resultat -57.197

Egenkapital i alt -7.197

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 589.691
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.099.062

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.688.753

Kortfristet del af langfristet gæld 5.100
Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500
Anden gæld 40.085

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 57.685

Gældsforpligtelser i alt 2.746.438

Passiver i alt 2.739.241

1 Usikkerhed om going concern

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 18. september 2018 50.000 0 50.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 -57.197 -57.197

50.000 -57.197 -7.197
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Ledelsen er opmærksom herpå og finansierer
selskabets likviditetsbehov. Ledelsen har tilkendegivet at finansieringen forventelig kan
opretholdes, indtil egenkapitalen kan reetableres via egen drift, forventeligt inden for de
kommende regnskabsår.

18/9 2018
- 31/12 2019

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 17.154

17.154

31/12 2019

4. Grunde og bygninger

Kostpris 18. september 2018 0
Tilgang i årets løb 1.450.606

Kostpris 31. december 2019 1.450.606

Årets afskrivninger -1.419

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -1.419

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.449.187
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Noter

31/12 2019

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 18. september 2018 0
Tilgang i årets løb 350.000

Kostpris 31. december 2019 350.000

Årets afskrivninger -5.833

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -5.833

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 344.167

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har ved regnskabsårets afslutning fremførbare skattemæssige underskud på samlet 52
t.kr. Skatteværdien af disse underskud udgør 12 t.kr., ved en skatteprocent på 22. Aktivet er ikke
indregnet i balancen, da det er uvist hvornår selskabet skattemæssigt vil kunne anvende
forskelsværdierne.
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 f7Z7nMnE5YTY+Uy9qQ8TXGFDxYzL5UpcBjvG+nTCkBU=


 
g1wZA5tYzwwlyNIvmprfomOm3EAoEazolDhkVKDK3uyyK3dqAVstQdmAKEQuKix5cnLQ1+IpPcAw
o1XJQtvxn+ERDr+83YEn35Wx7RxQhWT9p7Z8YyqSWj8qkJ5/mwv99Bsy2aUdlVO1QjPMlOlSXdNy
e8eInZnVfATkAZdVHMlPsH59XqNmJCDKxzUnB0qwJB8lgVPelUMshyzdueJGzjinIIeYSrj3BMWM
tbELlS25MPgfQLLBdfi1N486Kyv9p25z3cfz9Tnts5Oh3vSZlExC++rFIrz0mJNnz94UC2dYCA3j
JkLYclTlzvy2wrGEf5OMxG3bQutYEEeRiqO/Cw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMjUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId Njg4MjQwNw==
  document_digests 
  _challenge TDNBNFktSDhYWEYtSUE1QkktNDgxSU4tUE5RS0EtVzdUOE4=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxOToyNDo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 MYWWRxvrq1VrPhgQ/6tf2SpqaVhvIpW1isL60FAnK1I=


 
U2XUgra6v8LmKpNUWrT6ljpZR4/hN7TOK1mlJ8WKY9zAbPb7RDzEPbDyAUFPRdLu5iDRh7GOGYau
OeMSFSIrKwkckQrflgjvc2U6wVJpfcFenVJ6iIO5gK8kE+BgDCzW3NEBHnm3xeUo5hM+xjHq6I1B
fDslWb6eDkh9xMypi7+rr3ms44GDt1+qsl2KfUw6z+k6YGTkmpoE+lcogQ24ycQpkW2j17XCdmF5
1G3vOtZ0OcOMDV6ASLWvvAxSi1xFJM46bVKTPgw09ZI9Eh37mP0MC34hwGyMICyS9/1rcrpj6L4V
Ok1uZxeMZAGyn4zEPCKqf0BJlTQnMHkyRIwhew==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId Njg4MjQwNg==
  document_digests 
  _challenge TEY1TzctRU9FM0YtRUJORVMtR0xFVE0tNUZON1gtT0JRRlA=
  TimeStamp MjAyMC0wOS0wMSAxOTozMjoyNCswMDAw
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