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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for

Ejendomsselskabet Sortsø ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København S, den 10. februar 2022

Direktion

Jacob Arentoft
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Sortsø ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sortsø ApS for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 10. februar 2022

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Egon Ramskov Laursen
statsautoriseret revisor
mne34372
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Sortsø ApS

c/o Jacob Arentoft

Uplandsgade 20, 1. tv.

2300 København S

CVR-nr.: 39 87 34 86

Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

3. regnskabsår

Direktion Jacob Arentoft

Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roskildevej 39, 3. sal

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består af at drive virksomhed med køb og salg samt udlejning af fast ejendom, og

enhver i forbindelse hermed stående virksomhed.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Ledelsen er opmærksom herpå og finansierer

selskabets likviditetsbehov. Ledelsen har tilkendegivet at finansieringen forventelig kan opretholdes,

indtil at egenkapitalen kan reetableres via egen drift, forventeligt inden for de kommende regnskabsår

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør -141.299 kr. mod -144.135 kr. sidste år. 

Ledelsen anser årets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sortsø ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre variable omkostninger omfatter omkostninger direkte forbundet med ejendommens drift,

herunder ejendomsskatter, forsikringer, reparationer mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre

omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder årets afskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger

indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.

Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 40 år 50 %

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i

resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre

driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som

lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttotab -12.445 -3.966

2 Personaleomkostninger -1.200 -1.200

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -93.988 -102.026

Resultat før finansielle poster -107.633 -107.192

3 Øvrige finansielle omkostninger -33.666 -36.943

Resultat før skat -141.299 -144.135

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -141.299 -144.135

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -141.299 -144.135

Disponeret i alt -141.299 -144.135

Ejendomsselskabet Sortsø ApS · Årsrapport for 2021 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
IB

KD
-A

W
5I

I-Y
7S

YF
-1

O
50

A-
G

IIA
H

-2
N

36
O



Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Grunde og bygninger 1.577.087 1.432.161

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 341.167 409.167

Materielle anlægsaktiver i alt 1.918.254 1.841.328

Anlægsaktiver i alt 1.918.254 1.841.328

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 2.101 2.101

Tilgodehavender i alt 2.101 2.101

Likvide beholdninger 108.578 790.137

Omsætningsaktiver i alt 110.679 792.238

Aktiver i alt 2.028.933 2.633.566
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat -342.631 -201.332

Egenkapital i alt -292.631 -151.332

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 578.172 584.591

7 Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.638.188 2.120.111

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.216.360 2.704.702

Kortfristet del af langfristet gæld 5.444 5.100

Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.500 14.456

Anden gæld 83.260 55.640

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 105.204 80.196

Gældsforpligtelser i alt 2.321.564 2.784.898

Passiver i alt 2.028.933 2.633.566

1 Usikkerhed om going concern

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -57.197 -7.197

Årets overførte overskud eller underskud 0 -144.135 -144.135

Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -201.332 -151.332

Årets overførte overskud eller underskud 0 -141.299 -141.299

50.000 -342.631 -292.631
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Ledelsen er opmærksom herpå og

finansierer selskabets likviditetsbehov. Ledelsen har tilkendegivet at finansieringen forventelig

kan opretholdes, indtil egenkapitalen kan reetableres via egen drift, forventeligt inden for de

kommende regnskabsår.

2021 2020

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.200 1.200

1.200 1.200

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 33.666 36.943

33.666 36.943

31/12 2021 31/12 2020

4. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 1.450.606 1.450.606

Tilgang i årets løb 170.914 0

Kostpris 31. december 1.621.520 1.450.606

Af- og nedskrivninger 1. januar -18.445 -1.419

Årets afskrivninger -25.988 -17.026

Af- og nedskrivninger 31. december -44.433 -18.445

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.577.087 1.432.161
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 500.000 350.000

Tilgang i årets løb 0 150.000

Kostpris 31. december 500.000 500.000

Af- og nedskrivninger 1. januar -90.833 -5.833

Årets afskrivninger -68.000 -85.000

Af- og nedskrivninger 31. december -158.833 -90.833

Regnskabsmæssig værdi 31. december 341.167 409.167

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 583.616 589.691

Heraf forfalder inden for 1 år -5.444 -5.100

578.172 584.591

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 556.396 564.191

7. Gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.638.188 2.120.111

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 1.638.188 2.120.111

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

8. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har ved regnskabsårets afslutning fremførbare skattemæssige forskelsværdier på

samlet 324 t.kr. Skatteværdien af disse forskelsværdier udgør 71 t.kr., ved en skatteprocent på

22. Aktivet er ikke indregnet i balancen, da det er uvist hvornår selskabet skattemæssigt vil kunne

anvende forskelsværdierne.
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 8pAuyJSSQxDeMbiFx5M55c3xk/4pwUDyQ7HMCn36Sfo=


 
Y45FS47D4dQvO1gW6hSJq5r6eo3Wwl42IUVBbHQMzdmnW/uGWyohkfvbhHJhkv3gRhxRgqINXJp5
2bPiZBeABVpok+CRCOpKMEeMqI6xq2pKyeNQzz+MM3sk5t67y9cgettD1ZFR0+1LjwswQu5kIP+S
TmZGbfdVrmsbhKpd7MB5ToK+SP3XeMEq/WE9oMK7Rw6xpG+yYFCcpLA6fxbhUmi48dxisPeiC6e2
0FgRQMRnYCAvr0r3Fl+BdPSwAd0SbNhtqjG4mdPLGs2A1+s9zejyt3iHb1EmxwKz0ZD+QGdXqM7I
es3U98akqNgCVilxTApD9QK4fp/jTPCuWkbkeg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI2MzQ0NjA=
  document_digests 
  _challenge RTUyMFMtT1VHMFctNVQwNlctNlVHVVYtR0lGTVMtMFdPQ1E=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yOCAxMTozMDoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 6hm3QyFiQUhdIyF3x808NjvwX5i//uY2w9KQURzdGUM=


 
LM7ASWp4BxkklzYYPM7zVDnh1EcvoSPQrpuFCUFgD4ZTzVsIKBKklfRwnethT0QSUB0coeKWP4ZC
Mj2JumjdfnfRNr3PEYQ0diJ47QHXuFlOYQG3GeyXUEbYs5tnZsyM4o24xd8bSzYJ/34ISx/j7Ffj
TxG0HMU9wWThpldTNV7UxN5OSLU9v70JN8dB5qziMJ8R8Q1OESouEQFEuunCVqiORsy/jBLdyqD5
gPCYruvTLN+8enpsbe/16ddDHlarOpdRnSROakl21t5w0nYIV1sJ661MLgewSFcagFJSzX0WLqnq
gBOihIH3xN5ob0LS9GdjApw97XGqvHpEwgAKrQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
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 +AlCrHJoWyrKO3E05pk63iNl0S25NHmbusWW9yQ8Amc=


 
OH89olWr2rZm3ry/9e4WKHiAv4r4SbzF9biWHW+WzR9pnNjMisLJSa58yAxfxDM47iX+ZFpyEBbQ
q6cA0zwxlU5jYtm34K8uX4+BkIIQoDeI81nA4lLlRzzeXtObHXQLCotQa1XJys6ygJWovaE1kk7n
MvmYTSdDrBSd1PvRxF5kQFstprgVxd1XE8BbGGdlyomTnPvHvDb6z8RLpp7TuN9vvbfEuBM/os4z
7tweFlHCEbfa1VALhr3ts8P349w7kGyp7oaLP0/mEWuedtPO1JdbIl7W6/4pF3059hqa95zqPzjT
RfDlHnStmEcHigqcAwFHq8NyDURblVOD/3npAg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTI2MzQ0NjI=
  document_digests W3sia2V5IjoiTklCS0QtQVc1SUktWTdTWUYtMU81MEEtR0lJQUgtMk4zNk8iLCJkaWdlc3QiOiI3ODJlOTJlNWEwZTc1YWFjOTg0MWViMzgxNjZkNWI1ZWQ3ZTE2YjMyMzFlN2Y1NDFjMzEzZmQwZDVjYzU2ZmIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMTMwNFYtNlVXSlotQzFJVkYtWE9NTFYtSk9VTkgtSzc4VzQiLCJkaWdlc3QiOiIzYjM1YzAxMGY0ZDBkOGQ5MjMxNzIyYThjYTMxZDg1ZmU2NDRkMzFiODFkOGQxYTU3NGYwY2FkZmI2Mjk2ZjQyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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  identityAssuranceLevel 2
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