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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Dragebakken ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at 4rsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

QOdense, den 23. februar 2021
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Dragebakken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dragebakken ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrer- ende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Serup, den 23. februar 2021

Statsautoriseret Revisionsfirma Seren Cortsen
CVR-nr. 27 90.98 33

G (bfn

aren Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 14 951
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfersel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -11.716.
Egenkapitalen udger kr. 1.328.631.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Dragebakken ApS for 1. oktober 2019 - 30. september 2020 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méaling

[ resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlagsaktiver bliver gennemgaet arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder alene posten andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pd debitorer og
regnskabsmeessig assistance m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, udbytter samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende méles investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsvardien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pd sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked,
opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant kapitalveardi/afkastbaseret model. Efter-
felgende verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

Note 2019/20 2018/19

BRUTTORESULLAT ...smsnaanmnnnunnneenammumm -12.525 -11.910
Finansielle INdt@ELEr .....oovvvvveeviiiieecee e 0 0
Finansielle omkostninger ... 2 -2.391 -143
RESULTAT FOR SRAT souncnunssissan s s st -14.916 -12.053
Skat af arets resultat .........ccoooviiiiiiiiii s 3 3.200 2.400
ARETS RESULTAT ...cooviiiiiiieieeeeetee et -11.716 -9.653
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort reSultat ......ooevvveriininii -11.716 -9.653
Disponeret 1 alt ........ooovieiiiiicc e -11.716 -9.653
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Balance

AKTIVER
Note  30/09-20 30/09-19

ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsejendOmmIe s sss s s 4 1.382.479  1.368.894
Materielle anlaegsaktiver i alt ..........ooeevveveivvviieciieecieeeceeeeeeenn 1.382.479  1.368.894
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o 1.382.479  1.368.894
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos koncernselskaber.............c.cccveevvvvveennnnn.. 2.400 0
Udskuds sleattealdtiv coummmsmmumemmmimmmnssamemms 3.200 2.400
Tilgodehavender i alt ........ccoveeviiiiiiiiiciiceeec e, 5.600 2.400
Likvide midler .....c..cocoiviiiiimiiiiiiiieeeceeeeecee e 1.575 1.193
OMSEININGSAKTIVER. I ALT iousmussmiisiommssmissmpmmmsnns 7.175 3.593
AKTIVER TALT .ottt 1.389.654  1.372.487
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Balance

PASSIVER
Note  30/09-20 30/09-19

EGENKAPITAL:
Anpartskapital........cooooooriiiiii 1.350.000  1.350.000
e e o o OO -21.369 -9.653
BEGENRAPITAL LALT susumssmmmmnsnsss s saasisisms 1.328.631  1.340.347
Kortfristede geeldsforpligtelser:
Geld til koncernforbundne selskaber..........cccocvvveviveieirinieninnn, 54.773 21.140
75T e U PO O——— 6.250 11.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alf ovammimaammmnnnane 61.023 32.140
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ...oovvviviieiierieeieeeeeesieeeiens 61.023 32.140
PASSIVER.T ALT . cvnmemvssmsmssavomsmrmsssoncnsvmsmmmsvoins 1.389.654  1.372.487
Vasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift ............cc.cn.... 1
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..........cceueeuenne. 5
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Noter

1 Veasentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Selskabet generer ikke selv nogen indkomst med den nuvarende aktivitet, hvorfor moderselskabet vil
tilforer den nedvendige likviditet til selskabet, sa selskabet kan udvikle den erhvervede byggegrund.

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sestervirksomheder ............ccocvuriiiiniennenn
Frivatisiclle oMEOSIINEET THVIIEL ...onurmersrersnmsmssssmssiibinms ionsaisibamsiiinsrassinis

Finansielle omkostninger 1 alt .........ocooviiiiiiiiiiiiii s

3 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomist «oosscinmmssommmsmnsssess
Regulering af hensettelss til udskudtskat  comsmmupnrnmsasusans

Skat af AretS reSULTAL 1 AT ...e.neeee e et eaeeaeees

4 Investeringsejendom:

0 1

Kestpris 30, septemiber 2020 .....crvmmimnnsmmnsmmsmmvirssammsmonsimmrsiss

Vardirespnlering 1: okiober 2019 sunsmnsmmaomusisisissmessssmaimig
ATelS Vet A e rn I s uruimssevusoimss iy o s SR S

Veardiregulering 30. september 2020.........oevvviriieiiiiiieiiiiciiiec e,

Dagsverdi pr. 30. september 2020.........ccooviiiiiiniiiiiniiiiiiie,

2019/20 2018/19
2,382 140
9 3
2391 143
0 0
3.200 2.400
3.200 2.400
30/09-20 30/09-19
1.368.894 0
13.585  1.368.894
0 0
1.382.479  1.368.894
0 0
0 0
0 0
1.382.479  1.368.894

Investeringsejendom bestar af et grundstykke, hvorpa der forventes opfert 15 udlejningsboliger belig-
gende i Aarup. Til trods for at projektet er i et meget tidlig forleb, er der utallige lejehenvendelser og
det forventes at der ikke vil veere problemer med at {4 udlejet lejeboligerne nér de star faerdige primo

2022,
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Noter

5 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og heefter fra og med regnskabséret 2017/18 ubegreanset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventulle senere korrektioner af selskabsskatter m.v. vil kunne medferer, at selskabets heeftelse udger
en andet belab.
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