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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

J. Nyborg Ejendomme ApS
Roldvej 99

9610 Ngrager

CVR-nr.: 39857979
Hjemsted: Rebild
Regnskabsar: 07.09.2018 - 31.12.2019

Direktion
Jan Nyborg, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@stre Havnepromenade 26, 4. sal

9000 Aalborg
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 07.09.2018 - 31.12.2019 for J.
Nyborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 07.09.2018 -
31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 07.09.2018 - 31.12.2019 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ngrager, den 24.09.2020

Direktion

Jan Nyborg
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i J. Nyborg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for J. Nyborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 07.09.2018 - 31.12.2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 24.09.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Claus Bjernlund
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33216
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det er selskabets farste regnskabsar. Arets resultat blev et overskud pa 89 t.kr., hvilket ledelsen finder
tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2018/19
Note kr.
Bruttofortjeneste/-tab 464.445
Af- og nedskrivninger 1 (48.653)
Driftsresultat 415.792
Andre finansielle omkostninger 2 (278.248)
Resultat for skat 137.544
Skat af arets resultat 3 (48.904)
Arets resultat 88.640
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 88.640
Resultatdisponering 88.640
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2018/19
Note kr.
Grunde og bygninger 5.003.020
Materielle aktiver 4 5.003.020
Anlagsaktiver 5.003.020

Aktiver

5.003.020
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Passiver
2018/19
Note kr.
Virksomhedskapital 50.000
Overfart overskud eller underskud 88.640
Egenkapital 138.640
Geeld til realkreditinstitutter 2.521.540
Bankgaeld 387.180
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.908.720
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 83.399
Bankgeeld 33.317
Deposita 143.400
Modtagne forudbetalinger fra kunder 15.350
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.618.790
Skyldig selskabsskat 48.904
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.955.660
Gaeldsforpligtelser 4.864.380
Passiver 5.003.020
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2018/19

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Indskudt ved stiftelse 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 88.640 88.640
Egenkapital ultimo 50.000 88.640 138.640
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Noter
1 Af- og nedskrivninger
2018/19
kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 48.653
48.653
2 Andre finansielle omkostninger
2018/19
kr.
Renteomkostninger i gvrigt 129.731
@vrige finansielle omkostninger 148.517
278.248
3 Skat af arets resultat
2018/19
kr.
Aktuel skat 48.904
48.904
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Tilgange 5.051.673
Kostpris ultimo 5.051.673
Arets afskrivninger (48.653)
Af- og nedskrivninger ultimo (48.653)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.003.020
5 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald
for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder efter 5 ar
2018/19 2018/19 2018/19
kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 67.899 2.521.540 2.235.148
Bankgzeld 15.500 387.180 320.098

83.399 2.908.720 2.555.246
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6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme
udger 5.052 t.kr.

Til sikkerhed for bankgeeld er der deponeret ejerpantebreve pa henholdsvis 500 t.kr. og 411 t.kr. i egendomme
med bogfert vaerdi pa 5.003 t.kr.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter og indregnes ved resultatopgerelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa tilgodehavender
mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



