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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Odense 5 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 23. april 2024.

Direktion:

Bestyrelse

Frederik Dall Klitgaard



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

TIL KAPTALEJERNE ODENSE 5 APS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Odense 5 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet
"Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnie-
de bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-

digfor at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller bare ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om 4rsregnskabet og derudover speci-
cifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pé anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2024.

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
61 78

statsaut. revisor
mnell1737
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LEDELSESBERETNING

BERETNING
Selskabets formal er at udvikle, opbygge og administrere udlejningsboliger eller boliger med salg
for gje.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Selskabets aktiver bestar af ejendomme, og de tilknyttede risici er veerdiansetielsen af ejendom-
mene til handelsveerdi. Handelsveerdien opgeres med udgangspunkt i den forventede leje ved
fuld udlejning fratrukket tomgang og tilknyttede driftsomkostninger samt vedligeholdelse, som
kapitaliseres med et til ejendommen fastsat afkastkrav, Under udferelsen verdiansettes disse

til kostpris, som nedskives hvis der er udsigt til tab ift. handelsverdien.

UDVIKLINGEN I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD
Det opnéede resultat er som forventet.

Oplysninger om fortsat drift og kapitaltab

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. Ledelsen forventer at selskabet kan
reetablere sin egenkaptal ved tilforsel af kapital, ved egen indtjening og ved vaerdiregulering pé
ejendomsportefolje.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I 2024
Selskabet forventer overskud det kommende regnskabsér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning
for arsregnskabet for aret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Odense 5 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med
tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den aklkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMS ATNINGEN

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbundne indtzegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til le-
vering af varme modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender
eller anden geeld.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendom-
mene, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter
og afgifter samt andre driftsomkostninger.

FINANSIELLE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedro-
rer regnskabsaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag
fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessige
overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen
séledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCE

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel. Forrentningssatserne er fastsat
individuelt for hver ejendom.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for bolig- og erhvervsejendomme inden for det geo-
grafiske omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen
til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af forventet tomgang
og direkte udgifter i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaes-
sige veerdi med fradrag af deposita.

Zndring i dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme under udferelse

Investeringsejendomnme under opforelse méles til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
byggeudgifter direkte knyttet til anskaffelsen og finansieringsudgifter indtil det tidspunkt, hvor ejen-
dommen er klar til udlejning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegaelse af
tab pa debitorer.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa general-
forsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktiver, hvor opgerelsen af skatteveerdien kan opgares efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

GALDSFORPLIGTELSER

Geldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efterfolgende
opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsposter samt for variabelt
forrentede geeldsposter normalt svarer til den nominelle veerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

No-
ter

1 BRUTTORESULTAT
RESULTAT AF PRIMZAZR DRIFT

2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
4 Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Afsat udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2023 2022
-47.271 -65.402
-47.271 -65.402

14 0
-137.737 -137.291
-184.995 -202.693

59.256 44.593
-125.738 -158.101
0 0
-125.738 -158.101
-125.738 -158.101




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

No-
ter

ANLAGSAKTIVER

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme under udferelse

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER
Andre tilgodehavender

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

10

31/12 2023 31/12 2022
6.981.536 6.981.536
6.981.536 6.981.536

1.000 0
1.000 0
12.700 10.626
13.700 10.626
6.995.236 6.992.161




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

ter
EGENKAPITAL

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Afsat udbytte

EGENKAPITAL I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Leverandprer af varer og tjenesteydelser
6 Skyldig selskabsskat
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geald
Periodeafgrensningsposter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

7 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSZATNINGER M.V,
8 PERSONALEFORHOLD

11

31/12 2023 31/12 2022
500.000 500.000
2.500 2.500
-606.479 -480.740
0 0
-103.979 21.760
0 6.945
0 0
7.074.214 6.938.457
25.000 25.000
0 0
7.099.214 6.970.401
6.995.236 6.992.161




EGENKAPITAL

Saldo ved arets begyndelse
Resultatdisponering

EGENKAPITAL

12

EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emmision resultat
500.000 2.500 -480.740
0 0 -125.738
500.000 2.500 -606.479

Anpartskapitalen er fordelt pé anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.



NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 BRUTTORESULTAT

Posterne lejeindtagter, ejendommenes driftsudgifter og andre eksterne udgifter er i henhold
til rsregnskabslovens § 32 sammendraget i posten bruttoresultat.

2 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af arets resultat
Overfort mellem sambeskattede selskaber

SKAT AF ARETS RESULTAT I ALT

5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investeringsejendomme under udforelse
Anskaffelsessum ved arets begyndelse
Arets tilgang

Anskaffelsessum ved arets slutning

Verdiregulering ved arets begyndelse
Arets verdiregulering

Vardiregulering ved arets slutning

REGNSKABSMASSIG VARDI
VED ARETS SLUTNING

13

31/12 2023 31/12 2022
0 0
14 0
14 0
137.514 136.287
223 1.005
137.737 137.291
0 0
-59.256 -44.593
-59.256 -44.593
6.981.536 6.980.468
0 1.068
6.981.536 6.981.536
0 0
0 0
0 0
6.981.536 6.981.536




14
NOTER TIL ARSREGNSKABET

6 SKYLDIG SELSKABSSKAT Selskabs-
skat
Saldo ved arets begyndelse 0
Overfort mellem sambeskattede selskaber 59.256
Regulering af tidligere érs skatter 0
Skat af arets resultat -59.256

SKYLDIG SELSKABSSKAT 0

Den udskudte skat pdhviler materielle anlegsaktiver.

7 EVENTUALFORPLIGTELSER OG PANTSATNINGER M.V.
Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Sammen med administrationsselskabet hef-
ter selskabet ubegranset og solidarisk med dattervirksomhederne inden for sambeskatningskredsen for
danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske
selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst
eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets heeftelse udger et storre belab.

Den samlede forpligtelse fremgar af arsrapporten for administrationsselskabet
Living Holding ApS.

8 PERSONALEFORHOLD
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag.

Kmh/11417/23 regn



