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Ejendomsinvest Strib ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsinvest Strib ApS
Stabelhjgrnevej 24
8721 Daugard
CVR-nr.: 39835908
Regnskabsperiode:  31. august 2018 - 30. juni 2019
Stiftet: 31. august 2018
Hjemsted: Hedensted

Direktion Jens Christian Skifter

Revisor Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 31. august 2018 - 30. juni
2019 for Ejendomsinvest Strib ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31. august 2018 - 30. juni

2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 26. september 2019

Direktion

Jens Christian Skifter
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsinvest Strib ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsinvest Strib ApS for regnskabsaret 31. august 2018 - 30. juni 2019
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 26. september 2019

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28681
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er boligudlejning samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 15.180, og selskabets balance pr. 30.
juni 2019 udviser en egenkapital pa kr. 34.820.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest Strib ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.
Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets fgrste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes ak-
tiviteter.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver under opfgrelse omfatter opfgrelse af investeringsejendom.

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Kostprisen for egne opf@rte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer,
komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa Ian indregnes i kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som nu-
tidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 31. august 2018 - 30. juni 2019

Note 2018/19
kr.

Andre eksterne omkostninger (19.014)
Bruttoresultat (19.014)
Andre driftsomkostninger (5.420)
Resultat for finansielle poster (24.434)
Finansielle indteegter 7.516
Resultat fgr skat (16.918)
Skat af arets resultat 1 1.738
Arets resultat (15.180)

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (15.180)
(15.180)
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Balance pr. 30. juni 2019
Note 2019
kr.
Aktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse 30.277.953

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2 30.277.953

30.277.953

512.936
3 1.738

514.674
1.822.752
2.337.426

32.615.379
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Balance pr. 30. juni 2019

Note 2019

kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat (15.180)
Egenkapital 4 34.820
Ansvarlig lanekapital 8.166.793
Banker 15.101.101
Langfristede galdsforpligtelser 5 23.267.894
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.062.667
Anden geeld 6.249.998
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.312.665
Geaeldsforpligtelser i alt 32.580.559
Passiver i alt 32.615.379
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt

Egenkapital 31. august 2018 0 0 0
Kontant kapitalforhgjelse 50.000 0 50.000
Arets resultat 0 (15.180) (15.180)
Egenkapital 30. juni 2019 50.000 (15.180) 34.820




Ejendomsinvest Strib ApS 12
Noter til érsrapporten
2018/19
kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat (1.738)
(1.738)

2 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 31. august 2018
Tilgang i arets lgb
Kostpris 30. juni 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019

3 Hensaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Skattemaessigt underskud
Overfgrt til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig vaerdi

Materielle an-
laegsaktiver un-
der udfgrelse

0

30.277.953

30.277.953

30.277.953

2019
kr.

52.558
(54.296)
1.738

0

1.738
1.738
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Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2018/19
kr.
Virksomhedskapital 31. august 2018 0
Tilgang i aret 50.000
Virksomhedskapital 50.000
5 Langfristede galdsforpligtelser
2019
kr.
Ansvarlig lanekapital
Efter 5 ar 0
Mellem 1 og 5 ar 8.166.793
Langfristet del 8.166.793
Inden for et ar 0
8.166.793
Banker
Mellem 1 og 5 ar 15.101.101
Langfristet del 15.101.101
Inden for et ar 0
Kortfristet del 0
15.101.101

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt 19 mio. kr. i grunde og bygninger (anlaegsaktiver under
opfgrelse). Heraf er deponeret ejerpantebreve for 19 mio. kr. til sikkerhed for bankgaeld.
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Noter til arsrapporten

6

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

Til sikkerhed for geeld til en leverandgrer er der indbetalt 507 t.kr. pa en speerret konto hos leverandgren.
Indbetalingen er indregnet i regnskabsposten andre tilgodehavender.
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