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KGV5 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 24. august 2018 - 30. september 2019 for
KGVS ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 24. august 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 13. marts 2020

Direktion

Anders Flemming Hansen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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KGV5 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i KGV5 ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KGVS ApS for perioden 24. august 2018 - 30. september 2019, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 24. august 2018 - 30. september 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige
skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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KGV5 ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt
om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Hvidovre, den 13. marts 2020

Revision Sjaelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark
Registreret revisor
mne33742
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

KGVS ApS
Store Kongensgade 67 B
1264 Kgbenhavn K

CVR-nr. 39813599
Regnskabsar: 24. august - 30. september

Anders Flemming Hansen
Revision Sjalland

Registreret Revisionsaktieselskab

Stamholmen 175, 2. sal
2650 Hvidovre
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KGV5 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har bestaet i at udvikle og opfgre byggeprojekt "Kong Georgs Vej 5".

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Udviklingen af ejendommen forlgber efter den overordnede strategi og de respektive lejligheder i ejendommen er fuldt
udlejet nar byggeriet er afsluttet og klar til ibrugtagning.

Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KGVS5 ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraeekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld, amortisering af realkreditlan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende -efterfglgende
regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
24. AUGUST 2018 - 30. SEPTEMBER 2019

2018/19
BRUTTOFORTJIENESTE ...ttt e -165.293
Andre finansielle OMKOSININZET ........c.ceiruiiriiiiiiiiriie ettt e ettt e et esbeesseee e -1.350.439
RESULTAT FOR SKAT ..ottt ettt ene s eneeeaeeeveenne s -1.515.732
SKat af ATES TESUITAL. ... ..eiivviieeiiiiiieeeieeceeee ettt e et e e e eae e e eraeeeaeeesraeeeaeeesraeeenseesreeeenees 333.461
ARETS RESULTAT ..o s s s s eesee s s s s seese s -1.182.271
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL......oeieiiiiiiiee ettt ettt eeeeeee e e e e e eeeettaaeeeeeeeeestrsreeeeeeeeesanrereeeeeeennes -1.182.271
DISPONERET I ALT

....................................................................................................... -1.182.271
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

AKTIVER

2019
Materielle anlegsaktiver under UdfBrelse..........ccovovirienieniiiinieiieeeeee e 31.245.760
Materielle anlae@SaKtIVET ..............cociiiiiiiiieii e 31.245.760
Udskudt SKAttEaKEIV ........ooivuiiiiiiiiiiiiiciiccee e 333.461
Finansielle anlae@SaKtiver................ccooiiiiiiiiiiiieieieeeee e 333.461
ANLAEGSAKTIVER.......ccooiiiiiiiee ettt 31.579.221
Periodeaf granSningSPOSIET ...cc..viiiiieiii ittt ettt ettt et e st et sbeesaee e 114.375
TIlGOAENAVENAET ..........cocueiiiiiiiiiiii ettt et et 114.375
Likvide beholdninger ...............cccooeiiiiiiiiiiiiieie ettt e e e et eeaeesbaeeaaeenes 467.418
OMSAETNINGSAKTIVER ..ottt 581.793

AKTIVER ... e 32.161.014
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2019

PASSIVER

2019
VirksomhedSKapital .......c..coouiiiiiiiiiiiieiee ettt 50.000
OVEITAIT TESUIIAL. ......eiiiiiiiiiieie ettt e s -1.182.271
1 EGENKAPITAL.. ..ottt -1.132.271
PriOTItetSZRIA. ...ccueiiitieeiie ettt ettt et s e st e st st e s e s aae e 30.225.085
2 Langfristede gaeldsforpligtelSer...............ccooiviiiiiiiiiieiiieiece e 30.225.085
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ..........ccooverieniiniinieiiiieeeieceeeee 175.200
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer........ccoviririniririeienieneneneeeeeererere e 2.893.000
Kortfristede gaeldsforpligtelSer...............c.occooriirieiieiieiiieceeeeee e 3.068.200
GZELDSFORPLIGTELSER .......cc.coiiiiiiiiiiinetet ettt 33.293.285

PASSIVER

......................................................................................................................... 32.161.014

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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1 Egenkapital

Virksomhedskapital ..........cccccoooeenieninnennen.
Overf@rt resultat..........ccocvveeeeeeeeeiinneeeeeeeeennn,

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsga@ld........ccovveeriiiriiiiniieiierieeee

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

NOTER
Forslag til
Primo  resultatdisponering Ultimo
50.000 0 50.000
0 -1.182.271 -1.182.271
50.000 -1.182.271 -1.132.271

Geld i alt ultimo

30.400.285

Kortfristet andel

175.200

Restgeeld efter 5 ar

29.700.000

30.400.285

175.200

29.700.000

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S, t.kr. 30.400, er der givet pant i ejendommen Kong Georgs Vej 5,

2000 Frederiksberg, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2019 udggr t.kr. 31.246.
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