Saedding Revision ApS

@ Danske
“\o# Revisorer

Registrerede revisorer . Snedkervej 17 . 6710 Esbjerg V . TIf. 75 15 22 22
Fax 76 11 77 44 . E-mail: post@saedding-revision.dk

Brammer & Knudsen ApS

Styrmandsvaenget 50

6710 Esbjerg V

CVR-nr. 39811634

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 20. juni 2021

Nikolaj Degn Brammer
Dirigent

This document has esignatur Agreement-1D: 467110f1WxK242585037



Brammer & Knudsen ApS

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskabet
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggerelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter

10

11

13

14

This document has esignatur Agreement-1D: 467110f1WxK242585037



Brammer & Knudsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Brammer & Knudsen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 20. juni 2021

Direktion

Nikolaj Degn Brammer

Direktor

Bestyrelse

Nikolaj Degn Brammer Jonas Bruun Knudsen Jakob Vinther Riber
Medlem Medlem Medlem
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Brammer & Knudsen ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Brammer & Knudsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brammer & Knudsen ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 20. juni 2021

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Brammer & Knudsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Brammer & Knudsen ApS
Styrmandsvaenget 50
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 39811634

Stiftelsesdato 24. august 2018

Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Nikolaj Degn Brammer, Direktor

Jonas Bruun Knudsen
Jakob Vinther Riber

Direktion Nikolaj Degn Brammer, Direktor
Revision Fravalgt
Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 20. juni 2021.
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Brammer & Knudsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve og udleje ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
kr. 462.406, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 21.680.058, og
en egenkapital pa kr. 2.229.898.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke
veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale
i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte bergrt af de gennemforte
restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sadant
scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere
gkonomiske stattetiltag, og ma forventes at gennemfares yderligere stottetiltag i tilfaelde af et
laengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og skonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder for at vaere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Brammer & Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Brammer & Knudsen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af s&endrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre
af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Brammer & Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og e@vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag
af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.
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Brammer & Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, néar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaegter
i de efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Brammer & Knudsen ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2020 2018/19

kr. kr.
510.434 499.773
0 0
190.208 1.669.973
700.642 2.169.746
4.588 120.147
-110.696 -85.185
594.534 2.204.708
132.128 487.216
462.406 1.717.492
462.406 1.717.492
462.406 1.717.492

10
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Brammer & Knudsen ApS

Balance 31. december 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

Note

2020 2019

kr. kr.
21.680.058 15.100.000
21.680.058 15.100.000
21.680.058 15.100.000
0 7.928

0 7.928

0 7.928
21.680.058 15.107.928

11
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Brammer & Knudsen ApS

Balance 31. december 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2020 2019

kr. kr.

50.000 50.000
2.179.898 1.717.492
2.229.898 1.767.492
409.200 368.900
409.200 368.900
14.294.792 9.901.798
14.294.792 9.901.798
478.240 306.067
76.795 46.644
28.891 0
95.868 123.877
70.514 12.500
3.694.580 2.356.559
0 941

301.280 223.150
4.746.168 3.069.738
19.040.960 12.971.536
21.680.058 15.107.928
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Brammer & Knudsen ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds Overfort
kapital resultat | alt
50.000 1.717.492 1.767.492
462.406 462.406
50.000 2.179.898 2.229.898

13
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Brammer & Knudsen ApS

Noter

2020 2018/19

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Af den samlede langfristede geeldsforpligtelse forfalder kr. 12.659.511 til betaling mere end 5 ar efter
statusdagen.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 14.773.032, er det givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger kr. 21.680.058.

Som yderligere sikkerhed for gaelden til realkreditinsituttet for lanet til Finlandsgade er der desuden udstedt
et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000.

14
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08:31: 19 j akobri ber @mai | . com
26-06- 2021 Si gned Jakob Vi nther Riber

08: 32: 17 j akobri ber @nai | . com
28-06- 2021 Opened Jonas Bruun Knudsen

04: 39: 13 j onasknudsen92@ot mai | . com
28-06- 2021 Si gned Jonas Bruun Knudsen

04: 40: 04 j onasknudsen92@ot mai | . com
28-06-2021 Opened Si non Hessel | und

05: 30: 06 si non@r evi . dk

28- 06- 2021 Si gned Si mron Hessel | und

05: 30: 40 si mon@revi . dk

Where
87.48.142. 117
212.237.135.9
2: 62006

212.237.135.9
2: 64545

212.112.153.1
40: 56004

212.112.153.1
40: 57995

78.73.175.181
140097

78.73.175.181
142012

87.48.142. 117
157347

87.48.142. 117
157347
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Saedding Revision ApS

@ Danske
“\o# Revisorer

Registrerede revisorer . Snedkervej 17 . 6710 Esbjerg V . TIf. 75 15 22 22
Fax 76 11 77 44 . E-mail: post@saedding-revision.dk

Brammer & Knudsen ApS

Styrmandsvaenget 50

6710 Esbjerg V

CVR-nr. 39811634

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 20. juni 2021

Nikolaj Degn Brammer
Dirigent
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Indholdsfortegnelse
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Ledelsesberetning
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Noter
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Brammer & Knudsen ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 for Brammer & Knudsen ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 20. juni 2021

Direktion

Nikolaj Degn Brammer

Direktor

Bestyrelse

Nikolaj Degn Brammer Jonas Bruun Knudsen Jakob Vinther Riber
Medlem Medlem Medlem
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Brammer & Knudsen ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Brammer & Knudsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Brammer & Knudsen ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 20. juni 2021

Sadding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Brammer & Knudsen ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Brammer & Knudsen ApS
Styrmandsvaenget 50
6710 Esbjerg V

CVR-nr. 39811634

Stiftelsesdato 24. august 2018

Regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020
Bestyrelse Nikolaj Degn Brammer, Direktor

Jonas Bruun Knudsen
Jakob Vinther Riber

Direktion Nikolaj Degn Brammer, Direktor
Revision Fravalgt
Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 20. juni 2021.
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Brammer & Knudsen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at erhverve og udleje ejendomme samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa
kr. 462.406, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 21.680.058, og
en egenkapital pa kr. 2.229.898.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke
veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale
i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte bergrt af de gennemforte
restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag for at
deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive markante. | et sadant
scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere
gkonomiske stattetiltag, og ma forventes at gennemfares yderligere stottetiltag i tilfaelde af et
laengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og skonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder for at vaere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Brammer & Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Brammer & Knudsen ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af s&endrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, eendring i lagre
af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Brammer & Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og e@vrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag
af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedteegterne.

This document has esignatur Agreement-1D: 467110f1WxK242585037







Brammer & Knudsen ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, néar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrarende indtaegter
i de efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Brammer & Knudsen ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2020 2018/19

kr. kr.
510.434 499.773
0 0
190.208 1.669.973
700.642 2.169.746
4.588 120.147
-110.696 -85.185
594.534 2.204.708
132.128 487.216
462.406 1.717.492
462.406 1.717.492
462.406 1.717.492
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Brammer & Knudsen ApS

Balance 31. december 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omseetningsaktiver

AKTIVER

Note

2020 2019

kr. kr.
21.680.058 15.100.000
21.680.058 15.100.000
21.680.058 15.100.000
0 7.928

0 7.928

0 7.928
21.680.058 15.107.928
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Brammer & Knudsen ApS

Balance 31. december 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

PASSIVER

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger

Note

2020 2019

kr. kr.

50.000 50.000
2.179.898 1.717.492
2.229.898 1.767.492
409.200 368.900
409.200 368.900
14.294.792 9.901.798
14.294.792 9.901.798
478.240 306.067
76.795 46.644
28.891 0
95.868 123.877
70.514 12.500
3.694.580 2.356.559
0 941

301.280 223.150
4.746.168 3.069.738
19.040.960 12.971.536
21.680.058 15.107.928
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Brammer & Knudsen ApS

Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds Overfort
kapital resultat | alt
50.000 1.717.492 1.767.492
462.406 462.406
50.000 2.179.898 2.229.898
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Brammer & Knudsen ApS

Noter

2020 2018/19

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Af den samlede langfristede geeldsforpligtelse forfalder kr. 12.659.511 til betaling mere end 5 ar efter
statusdagen.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 14.773.032, er det givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udger kr. 21.680.058.

Som yderligere sikkerhed for gaelden til realkreditinsituttet for lanet til Finlandsgade er der desuden udstedt
et ejerpantebrev pa kr. 1.000.000.
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  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNiAxMDozMTo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 OX2ZVnjpXFS8H7Y3XKWf8z7ulOwoPFn6oPGPFPTyVT4=


 
dA7BRSMT83QqYkytqUPBxjqdEnz1+MFq06MTU7n5JDzOdX/m8G/V10meThV/gzAWziPL+Fk5h0/8
UstAj5Rc6WrE3Dj6nyeBjI/fLBEkCZX9S8v9pE0bEPteoegVizstXz/Gt3xGaldfdnxuzcM5i98f
C99wshXHAmsEzqKpgZ6t6EfOMOr2iIVatqs+foeWArTKPTyYN2avU/Wk7M2Kf39ciFaLIhDpUpn8
aTq7szdv4G8WOaYa8hyit0PIa8e1Lprg/MuDDjwqeZq+MMjC6/8PSX2UHKjfv7Q8BejG6LDa8/4B
drIe598EhPJru16sI/tID2zXDtPvLcRelLEY3g==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -6336650002583685703
  hashsumB e9cdfc3dsSh242585037/SHA512/B5238EF0B9042FB615F7E5179E7F4B4FBE45D23CE3CFADDC28E2E08F505222C94356A420F04AE5373E30F2AB5BAF318BF95844E2024655D3BDB48C730BF10BE1
  hashsumC 467110f1WxK242585037/SHA512/9FEAC5BB43C8CAE527C088F3078C3A9E3136F38D5D39D6C9ABEEF2396B771071FA791FD7A9BCC4F25A841417EE9CCC41CD3A31B269B40054D3182BCAB7BEC71D
  hashsumD 2291bf23WKx242585037/SHA512/8982F897544DA14A14EA3E26503F899DA84940CA22867C9B3C29F235440F0957C1492519A24607AFC2F29D9631C1EB00B61F61622C6F3D8BC05E79CB72D8568F
  hashsumE eaa50f3cPrZ242585037/SHA512/F6FD21485A4C3D38CDEB5F5B9F27265211CCD5E4C04699F8CB03733F29DE8F5E234270D710A935852AF0AE54DF2CA6AFDF9B62E0C075D9EF74774980F096441C
  hashsumF 73cf28eeJju242585037/SHA512/5D530E8F1A0C576DA316B331522ED8AD40F88C67134992F45A7EF6658D4DCF4E95FB96770B8390F544E8A62D65F503F48F0DF705B5F3C7D102562DD91233D15E
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwNjozOTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 pDdIKr+lLw0Mx92LUG3zMLZW1UHu/obVkT5QScc6OZo=


 
Pcy4RplcrRxqRqf+n6fBPFLNGFh1BJNQZgvPnmfskued72SBTwSZelzG3CmxqZJhH27Lw2tJ63dT
CU2NaSXEeM+pnf1i0ywMM5wd8c7hnh4F7PqYZXOLnDUjo9Yo+OM9NSrYL246jbU+FiU9yuq3vhxw
1bcyeuqxE+CrMfXvrXp3+sCdQ6amixpzgPrSQ+kMl5IZYcrMM1RfKcuAXaHDay/zHHVaHHVJHcbS
8dGNfdOn4WqvlCrJrWkPcWtYMMtaUCWLVuKsyTvvaJJUpBnOKje+YUKGAvMiff/PrpOJetj8N9Zq
GLjKW5/IUDXfHk3ZYKkMN6WAEKO8hoxMA8LOlg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1534934178978062330
  hashsumB e9cdfc3dsSh242585037/SHA512/B5238EF0B9042FB615F7E5179E7F4B4FBE45D23CE3CFADDC28E2E08F505222C94356A420F04AE5373E30F2AB5BAF318BF95844E2024655D3BDB48C730BF10BE1
  hashsumC 467110f1WxK242585037/SHA512/9FEAC5BB43C8CAE527C088F3078C3A9E3136F38D5D39D6C9ABEEF2396B771071FA791FD7A9BCC4F25A841417EE9CCC41CD3A31B269B40054D3182BCAB7BEC71D
  hashsumD 2291bf23WKx242585037/SHA512/8982F897544DA14A14EA3E26503F899DA84940CA22867C9B3C29F235440F0957C1492519A24607AFC2F29D9631C1EB00B61F61622C6F3D8BC05E79CB72D8568F
  hashsumE eaa50f3cPrZ242585037/SHA512/F6FD21485A4C3D38CDEB5F5B9F27265211CCD5E4C04699F8CB03733F29DE8F5E234270D710A935852AF0AE54DF2CA6AFDF9B62E0C075D9EF74774980F096441C
  hashsumF 73cf28eeJju242585037/SHA512/5D530E8F1A0C576DA316B331522ED8AD40F88C67134992F45A7EF6658D4DCF4E95FB96770B8390F544E8A62D65F503F48F0DF705B5F3C7D102562DD91233D15E
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNiAwOTo1ODoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 vetrHq/j7UgGdw/jmk1VkTvGpLRjXhd3EjCb6ev4yTw=


 
C/SKbnJgspMNozVvQpAHllSMi6h2Al+zBMrxKNEL3bnChiihXegWTlLvOVmjXFaaToQKm7Yjn7aa
82u4vhn++b4kXdCkbPXSVBXh67S+K0DTpgvIQNWPczVGiFKrzzLwPAvOSpfzP6cquqifUkOTbV+6
2jeFZ1lXvTm8Sy2nfFysg9TXNVDkcNGb9A1ndRuo5YfnJ5tD1j2y/Jn6k1OKJpelei3iz+KFF+cd
myGEXv7PRSHZCD6AZBO82yT2htTkAZ5ZxGLInRJDszxlxI+9XcGqNOcYFHJf4CIu5qvP4ZJDzBGG
o1E6k+1pdeD+alwg4d+lRELqJH4Kr/kvxAlY4w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4104914445958216530
  hashsumB e9cdfc3dsSh242585037/SHA512/B5238EF0B9042FB615F7E5179E7F4B4FBE45D23CE3CFADDC28E2E08F505222C94356A420F04AE5373E30F2AB5BAF318BF95844E2024655D3BDB48C730BF10BE1
  hashsumC 467110f1WxK242585037/SHA512/9FEAC5BB43C8CAE527C088F3078C3A9E3136F38D5D39D6C9ABEEF2396B771071FA791FD7A9BCC4F25A841417EE9CCC41CD3A31B269B40054D3182BCAB7BEC71D
  hashsumD eaa50f3cPrZ242585037/SHA512/F6FD21485A4C3D38CDEB5F5B9F27265211CCD5E4C04699F8CB03733F29DE8F5E234270D710A935852AF0AE54DF2CA6AFDF9B62E0C075D9EF74774980F096441C
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAwNzozMDoxNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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