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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-10-2019 - 30-09-2020 for Ella
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-10-2019 - 30-09-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klippinge, den 06-04-2021

Direktion
Janne Johannsen Niels Johannsen
Direktgr Direktgr
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Til kapitalejerne i Ella ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ella ApS for regnskabsaret 2019/20, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-09-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2019/20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at
fortsaette driften. Vi henviser til note 5 i regnskabet, hvor det fremgar, at det er usikkert, om der opnas tilsagn om
de begaerede lan til finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de fgrstkommende ar, men at det er
ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er
udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Oplysninger vedrgrende andre forhold

Oplysninger om ledelsesansvar

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet et lan til en af selskabets tidligere kapitalejere, og
ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Klippinge, den 06-04-2021

bp-revision ApS, registrerede revisorer FSR
godkendt revisionsfirma
CVR-nr. 28842562

Bent Pedersen
Registreret revisor
mnel0769
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne er
realistiske i det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring
veerdien af selskabets investeringsejendomme.

Der er ved beregningen anvendt et afkastkrav pa hhv. 4,5% og 6% og vaerdien er fastsat til t.kr. 962. Ved en
&ndring i afkastprocenten pa +0,5% vil veerdien af investeringsejendomme vaere ca. 871 t.kr. og ved en &ndring i
afkastprocenten pa -0,5% veere 1.074 t.kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2019 - 30-09-2020 udviser et resultat pa kr. -35.422, og
selskabets balance pr. 30-09-2020 udviser en balancesum pa kr. 975.375, og en egenkapital pa kr. 78.497.

Going concern

En vaesentlig forudsaetning for fortsat drift er, at selskabet rader over de ngdvendige kreditfaciliteter hos selskabets
bankforbindelse samt ejere til finansiering af driften i de fgrstkommende ar. Selskabet har endnu ikke faet tilsagn
om kreditterne, men selskabets ledelse har positive forventninger hertil, og har derfor aflagt arsrapporten under
forudsaetning af fortsat drift.
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Generelt
Arsrapporten for Ella ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger til
ejendommenes drift samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive momes, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt forsikringer og skatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og bildrift.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

-8-
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 4 og
7 %, afhangig af type, beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages
hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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2019/20 2018/19
Note kr. kr.
Bruttotab -21.220 -302.525
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 0 205.000
Driftsresultat -21.220 -97.525
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 8.034
Finansielle indteegter 6.612 5.929
Finansielle omkostninger -28.940 -23.965
Resultat fgr skat -43.548 -107.527
Skat af arets resultat 8.126 -28.554
Arets resultat -35.422 -136.081
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -35.422 -136.081
-35.422 -136.081

-10-
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Balance 30. september 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-11 -

HR REVISION

www.hrrevision.dk

2020 2019
Note kr. kr.
1 961.620 961.620
961.620 961.620
961.620 961.620
3.280 0
2 0 0
3.280 0
10.475 16.566
13.755 16.566
975.375 978.186
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Balance 30. september 2020

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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2020 2019
Note kr. kr.
3 250.000 250.000
-171.503 -136.081
78.497 113.919
20.428 28.554
20.428 28.554
56.250 68.702
7.850 12.046
791.350 733.965
21.000 21.000
876.450 835.713
876.450 835.713
975.375 978.186

00 N o !,
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2019/20 2018/19
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 756.620 0
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 0 756.620
Kostpris ultimo 756.620 756.620
Dagsveerdireguleringer primo 205.000 0
Arets reguleringer 0 205.000
Dagsvardireguleringer ultimo 205.000 205.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 961.620 961.620

Ejendomsvaerdi ifglge offentlig vurdering 1. oktober 2019 udggr kr. 1.140.000.

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model.
Afkastkravet er pa hhv. 4,5% og 6%. Pa baggrund heraf er vaerdien fastsat til kr. 961.620. Der har ikke medvirket
vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien.

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Mellemregning Mads-Robert Rostig 75.126 68.514
Hensat til tab mellemregning Mads-Robert Rostig -75.126 -68.514
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 0

Mellemvarendet med Mads-Robert Rostig er opstaet sidste ar og er renteberegnet med 9,65%. Renten udger kr.
6.212. Der er ikke sket tilbagebetaling i aret.

3. Virksomhedskapital

Saldo primo 250.000 0
Arets tilgang 0 250.000
Saldo ultimo 250.000 250.000

4. Overfogrt resultat

Saldo primo -136.081 0
Arets tilgang -35.422 -136.081
Saldo ultimo -171.503 -136.081

5. Usikkerhed om going concern

En vaesentlig forudsaetning for fortsat drift er, at selskabet rader over de ngdvendige kreditfaciliteter hos selskabets
bankforbindelse samt ejere til finansiering af driften i de fgrstkommende ar. Selskabet har endnu ikke faet tilsagn om
kreditterne, men selskabets ledelse har positive forventninger hertil, og har derfor aflagt arsrapporten under
forudsaetning af fortsat drift.

-13-
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2019/20 2018/19

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i afkastmodellerne, er realistiske
i det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring vaerdien af
selskabets investeringsejendomme.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelder eller pantsaetninger.

-14 -
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