TUf.: 75 24 61 66 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
olgod@bdo.dk Torvet 2

D e ——— www.bdo.dk DK-6870 @lgod
CVR-nr. 20 22 26 70

JFK EJENDOMME APS
TYTTEBZARVEJ 47, 6870 GLGOD

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 10. maj 2022

Thomas Johan Teslak

CVR-NR. 39 80 53 91



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8-9
oL e Lo =1 o] oo <] U P PPt 10
0= 11-12
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiririeiireitirenteeaneeeerneerennnerenanesonaseaonness 13-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Advokat

JFK Ejendomme ApS
Tyttebaervej 47

6870 Blgod

CVR-nr.: 39 80 53 91

Stiftet: 23. august 2018
Kommune: Varde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Johan Teslak

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvet 2
6870 @lgod

Advokatfirmaet Vogel & Gammelby
Kraemmergade 7, 1. sal
6800 Varde



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for JFK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
@lgod, den 10. maj 2022

Direktion:

Thomas Johan Teslak
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JFK Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JFK Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

@lgod, den 10. maj 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Poulsen
Registreret revisor
MNE-nr. mne17402
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 9.582 kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 33.522.925 kr. og en egenkapital pa 554.145 kr.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 1.194.058 684
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -663.910 -111
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 530.148 573
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns 2 -518.920 -120
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e 11.228 453
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 3 -1.646 -100
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees 9.582 353
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....c.eeeeeereiireiiiiii e et reiereereeaanenn, 9.582 353

FALT o 9.582 353
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 31.534.640 7.988
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 1.311.850 0
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4  32.846.490 7.988
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 32.846.490 7.988
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen.... 37.906 120
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 383.263 41
Tilgodehavende selskabsskat........ooovvieiieiiiiiiiiiiiiiiinenannen. 255.245 0
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneeaneens 676.414 161
Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 21 86
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiinieieeieeieeieeneeneenaenaenes 676.435 247

AKTIVER. ... 33.522.925 8.235
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021 2020

kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 50.000 50
Overfart resultat. . ..coeeeereiireiiriiei e e e et reeraneannes 504.145 495
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 554.145 545
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 170.000 85
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 170.000 85
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes 11.006.359 0
BaNKLAN .oueuieieeieii e 808.000 0
Leasingforpligtelser.....c.uviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 996.791 0
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 3.391.218 1.751
Anden gaeld .. oniiiii i e 14.549.058 5.716
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn... 5 30.751.426 7.467
Prioritetsgald...ccuviiiniiiii i e e e e 588.000 0
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiii i 569.182 0
Leasingforpligtelse. . .ooueierriiiiiiiiiiniiiieirieinreneenenaees 245.000 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiinnn... 400.191 26
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 171.891 41
ANden gaeld. oo e 73.090 71
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 2.047.354 138
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 32.798.780 7.605
PASSIVER. ... .ottt e e e e e e e neenees 33.522.925 8.235
Eventualposter mv. 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



|IBDO

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2021........

Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 494.563
9.582

50.000 504.145

10
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544.563

9.582

554.145
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder...................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccevvveiiiiiiiiiiininennnennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 20271, ...cceiiiiiieeiiieiiiieeeeeeeeineeeeenannnnnas
B 10T o T~ PPN
Kostpris 31. december 2021........ccccevviiiiiinininiinnennnennnenn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.......cccceviiiiiiiiiiieniinnenn.
Arets afskriVNINGEr ....oivieieiiiiei e
Af- og nedskrivninger 31. december 2021.................c......

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021......................

Finansielle leasingaktiver.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenns

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2021

geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 11.594.359
BanKlan.......oveviiieiieieeeiee e 1.000.000
Leasingforpligtelser........cccevvviiinnenennnnne. 1.241.791
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 3.391.218
Andengaeld....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeee 14.549.058

31.776.426

Afdrag
naeste ar

588.000
192.000
245.000
0 3.391.218
0 14.549.058

2021
kr.

49.247
469.673

518.920

-83.354
85.000

1.646

Grunde og
bygninger

8.105.641
24.008.975

32.114.616

118.056
461.920
579.976

31.534.640

1.025.000 26.536.276

Restgaeld
efter 5 ar

8.596.000

2020
tkr.

33
87

120

41
59

100

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

0
1.513.840
1.513.840

0

201.990
201.990
1.311.850

1.210.745

31/12 2020
gaeldi alt

(e NN

1.750.893
5.715.582

7.466.475

11
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NOTER

Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet finansiel leasingkontrakt, der er indregnet under anlagsaktiver.

Selskabet kautionerer solidarisk for Thomas Teslak Holding ApS, Teslak Transport ApS og
Truckervask ApS. Kautionsforpligtelse udger ialt 749.063 kr. 31.12.2021.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for THOMAS
TESLAK HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor 4.971.485 kr. er det givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 8.975.583 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa ialt 3.000.000 kr., der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JFK Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opnd arets nettoomsaetning. Herunder
ejendomsskat, forsikring m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 30 ar 0-13 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og
fordele forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne
males ved farste indregning i balancen til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdi eller (hvis lavere)
nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingafta-
lens interne rentefod som diskonteringsfaktor eller en tilnaermet vaerdi for denne. Finansielt leasede
aktiver afskrives som selskabets avrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



