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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2021 for Vexa Portefoljelnvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 17. januar 2022

Direktion

Jesper Kortbaek Slot
direktor

Bestyrelse

Morten Bondgaard Godsk Michael Dgssing Tina Bach
formand

Morten Nielsen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vexa Portefoljelnvest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vexa Portefoljelnvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifolge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspéategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

(O8]



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 17. januar 2022

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen

Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Vexa Portefoljelnvest ApS
Farvervej 5
8800 Viborg

CVR-nr.: 39 80 53 40
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Viborg

Morten Bondgaard Godsk, formand
Michael Dgssing

Tina Bach

Morten Nielsen

Jesper Kortbaek Slot, direktor

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg
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Gravene 18
8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage direkte og indirekte (eksempelvis ejendomslén) investeringer in-
denfor fast ejendom, enhver hermed beslagtet virksomhed samt gvrig investeringsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgoerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 8.806.293, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 86.531.972.

Arets resultat anses for klart tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at selskabets aktiviteter og indtjening i 2022 vil blive udbygget. Det
forventes endvidere at markedet fortsat vil vaere praeget af usikkerhed, med de muligheder og ri-
sici dette indebaerer.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttotab

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

-4.140.881 -1.865.324

1 17.589.742 12.031.518
2 -4.642.568 -4.330.316
8.806.293 5.835.878
10.031.972 6.489.815
-1.225.679 -653.937
8.806.293 5.835.878




Balance 31. december 2021

Aktiver

Ejendomslan

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

240.019.129 151.389.600
240.019.129 151.389.600
240.019.129 151.389.600
1.898.237 1.494.019
1.898.237 1.494.019
17.457.301 1.882.088
19.355.538 3.376.107
259.374.667 154.765.707




Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital
Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.
7.650.000 4.800.000
68.850.000 43.200.000
10.031.972 6.489.815
86.531.972 54.489.815
155.928.061 100.255.892
894.634 0
16.020.000 20.000
172.842.695 100.275.892
172.842.695 100.275.892
259.374.667 154.765.707
3



Egenkapitalopgerelse

Saldo primo 1. januar 2021
Kapitalforhgjelser

Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort re- bytte for regn-
kapital sultat skabsaret [ alt
4.800.000 43.200.000 6.489.815 54.489.815
2.850.000 26.875.679 0 29.725.679
0 0 -6.489.815 -6.489.815
0 -1.225.679 10.031.972 8.806.293
7.650.000 68.850.000 10.031.972 86.531.972
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Noter

1

Finansielle indtaegter

Indtaegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver
Kursreguleringer

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2021 2020
kr. kr.
15.542.235 10.896.792
2.047.507 1.134.726
17.589.742 12.031.518
2.842.568 2.155.316
1.800.000 2.175.000
4.642.568 4.330.316

Til sikkerhed for engagement med pengeistitut, er der stillet sikkerhed i veerdipapirdepot, hvis

regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 240.019.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vexa Portefoljelnvest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat bestar af andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er med virkning fra 01.01.2020 omfattet af selskabsskatteloven § 3, stk. 1, nr.19.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Verdipapirbeholdning, der omfatter ejendomslén, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, ma-
les til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse ejendomslan forstas ejendomslane-
nes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved an-
skaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfri-
elseskurs.

Ejendomslan, der indgér i handelsbeholdning, males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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