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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Vexa Portefaljelnvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 5. marts 2024

Direktion

Jesper Slot
direkter

Bestyrelse

Michael Dgssing Tina Bach Tage Malling
formand

Claus Bertelsen Claus Johansen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vexa Portefgljelnvest ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vexa Portefaljelnvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
gerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseet-
te driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 5. marts 2024

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret Revisor
mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet Vexa Portefgljelnvest ApS
Kompagnistraede 2
8800 Viborg

CVR-nr.: 39 8053 40

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg
Bestyrelse Michael Dgssing, formand

Tina Bach

Tage Malling

Claus Bertelsen
Claus Johansen

Direktion Jesper Slot, direktar

Revision Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14
8800 Viborg

Pengeinstitut Ringkjegbing Landbobank
Gravene 18
8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage direkte og indirekte (eksempelvis ejendomslan) investeringer in-
denfor fast ejendom, enhver hermed besleegtet virksomhed samt gvrig investeringsvirksomhed

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 17.018.769, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 141.018.769.

Arets resultat anses for klart tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at selskabets aktiviteter og indtjening i 2024 vil blive udbygget. Det
forventes endvidere at markedet fortsat vil veere praeget af usikkerhed, med de muligheder og ri-
sici dette indebaerer.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2023

Bruttotab

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfart resultat

Note 2023 2022
kr. kr.

-7.669.038 -6.787.428

1 46.863.005 29.764.352

2 -22.175.198 -8.525.359
17.018.769 14.451.565
17.018.769 15.637.086

0 -1.185.521

17.018.769 14.451.565




Balance 31. december 2023

Note 2023 2022
kr. kr.

Aktiver

Ejendomslan 409.923.801 348.404.282
Finansielle anleegsaktiver 409.923.801 348.404.282
Anlaegsaktiver i alt 409.923.801 348.404.282
Feerdigvarer og handelsvarer 1.604.325 1.341.546
Varebeholdninger 1.604.325 1.341.546
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.287.000 0
Andre tilgodehavender 6.780.946 3.604.989
Tilgodehavender 11.067.946 3.604.989
Likvide beholdninger 27.042.456  23.733.911
Omsetningsaktiver i alt 39.714.727  28.680.446
Aktiver i alt 449.638.528 377.084.728




Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2023

2022

kr.

12.400.000
111.600.000
17.018.769

kr.

11.600.000
104.400.000
15.637.086

141.018.769

131.637.086

286.197.698
1.603.061
20.819.000

242.427.642
0
3.020.000

308.619.759

245.447.642

308.619.759

245.447.642

449.638.528

377.084.728




Egenkapitalopgerelse

Saldo primo 1. januar 2023
Kapitalforhgjelser

Betalt ordinart udbytte
Avrets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfart re-  bytte for regn-
kapital sultat skabsaret | alt
11.600.000 104.400.000 15.637.086 131.637.086
800.000 7.200.000 0 8.000.000
0 0 -15.637.086 -15.637.086
0 0 17.018.769 17.018.769
12.400.000 111.600.000 17.018.769 141.018.769
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Noter

1 Finansielle indteegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er anlaegsaktiver
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

2 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022

kr. kr.
42.879.602 25.808.445
43.001 0
3.940.402 3.955.907
46.863.005 29.764.352
15.487.240 5.855.063
6.687.958 2.670.296
22.175.198 8.525.359

Til sikkerhed for engagement med pengeistitut (geeld t.kr. 286.198), er der stillet sikkerhed i
veerdipapirdepot, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 409.924.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vexa Portefgljelnvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Resultatopgarelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er med virkning fra 01.01.2020 omfattet af selskabsskatteloven § 3, stk. 1, nr.19.

Balancen
Andre verdipapirer

Verdipapirbeholdning, der omfatter ejendomslan, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, ma-
les til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse ejendomslan forstas ejendomslane-
nes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursveerdien (dagsprisen) ved an-
skaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfri-
elseskurs.

Ejendomslan, der indgar i handelsbeholdning, males til dagsveerdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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