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Matterhorn ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Matterhorn ApS
Vinkelvej 8
2950 Vedbaek

CVR-nr.: 39802279

Stiftet: 15.08.2018

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsdr: 15.08.2018 - 31.12.2018

Bestyrelse
Brian Bjerg Schou, formand
Peter Johan Sgnderby-Wagner

Direktion
Brian Bjerg Schou, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C

Kundeansvarlig partner: Bjgrn Winkler Jakobsen



Matterhorn ApS

Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
15.08.2018 - 31.12.2018 for Matterhorn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

15.08.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbzek, den 09.04.2019

Direktion

Brian Bjerg Schou
direktgr

Bestyrelse

Brian Bjerg Schou Peter Johan Sgnderby-Wagner

formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Matterhorn ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for Matterhorn ApS for regnskabsaret 15.08.2018 -
31.12.2018. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 15.08.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 09.04.2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Ane Sachs Aasand
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne42783
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at udleje erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pd 9 t.kr., hvilket ledelsen anser som forventet for fgrste regn-
skabsar.

Ledelsen forventer positive resultater i de kommende &r.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018

2018

Note kr.

Bruttofortjeneste 175.613
Andre finansielle omkostninger 3 (173.871)

Resultat fgr skat 1.742
Skat af arets resultat 4 (10.308)
Arets resultat (8.566)

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (8.566)
(8.566)
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Balance pr. 31.12.2018

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018
Note kr.

20.000.000
5 20.000.000

20.000.000

243.007
71.592
9.129
130.232
453.960

453.960

20.453.960
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Going concern
Personaleomkostninger

Eventualforpligtelser

2018
Note kr.

50.000
7.116.829
7.166.829

140.540
140.540

_9.630.229
6 9.630.229

6 1.115.237
1.792.969

4.803

460.170

143.183

3.516.362

13.146.591

20.453.960
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfort
Virksom- Overkurs ved overskud eller
hedskapital emission underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Indskudt ved
) 50.000 7.125.395 0 7.175.395
stiftelse
Overfgrt fra
0 (7.125.395) 7.125.395 0
overkurs
Arets resultat 0 0 (8.566) (8.566)
Egenkapital
50.000 0 7.116.829 7.166.829

ultimo




Matterhorn ApS 10

Noter

1. Going concern

Selskabet har opnaet tilsagn fra moderselskabet, K3 Ejendomme ApS, om, at moderselskabet vil indskyde
den ngdvendige likviditet for at kunne opfylde selskabets forpligtelser og fortszette driften og frem til 31.
december 2019. Ledelsen aflaegger pa baggrund heraf arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

2018
2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0
2018
kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 85.085
@vrige finansielle omkostninger 88.786
173.871
2018
kr.
4. Skat af rets resultat
Aktuel skat (130.232)
Andring af udskudt skat 140.540
10.308
Investe-
rings-
ejendomme
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Tilgange 20.000.000
Kostpris ultimo 20.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en grund pd i alt 7.749 kvm. i Fredensborg med detailbutik.
Dagsvaerdien af investeringsjendomme er fastsat pa baggrund af maeglervurdering med fastsat diskon-
teringsfaktor pd 7,3 % pa et samlet grundareal pa 7.749 kvm., hvoraf 2.223 kvm. er bebygget. Maegler-
vurderingen er foretaget pd baggrund af en DCF model, med sammenholdelse til lignende ejendomme i
omegnen.
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Noter

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelse af diskonteringsfaktoren. En forggelse af dis-
konteringsfaktoren med 0,5 %-pont, vil reducere den samlede dagsvaerdi med 1,3 mio. kr., mens en
formindskelse af diskoneringsfaktoren med 0,5 %-point vil gge dagsveerdien med 1,5 mio.

Forfald inden

for 12 Forfald efter
maneder 12 maneder
2018 2018
kr. kr.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.115.237 9.630.229
1.115.237 9.630.229

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med K3 Finans ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse
i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Bankgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr
20.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Det er selskabets forste regnskabsar, som omfatter perioden fra 15.08.2018 - 31.12.2018. Arsrapporten
indeholder derfor ingen sammenligningstal.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-

det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
[} . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra bankgaeld
samt kassekredit.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi re-
vurderes arligt pd baggrundaf beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrsmme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler
de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveaerdi indregnes i
resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indteegter til resultatfgring i
efterfglgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



