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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 21. august 2018 - 31. december 2019
for FLEKS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 21. august 2018 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 18. maj 2020

Direktion
Levi Enevoldsen Dgrken Rasmus Christen Kjeer Thomas Degn Friis
Direktgr Direktgr Direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i FLAKS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for FLEKS ApS for regnskabsaret 21. august 2018 - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 21.
august 2018 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 18. maj 2020

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 294427 89

Morten Ryberg Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33221
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revision

FLAKS ApS

Sendergade 74, 5.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 39801809

Regnskabsar: 21. august - 31. december

Levi Enevoldsen Dgrken, Direktgr
Rasmus Christen Kjzer, Direktgr
Thomas Degn Friis, Direktgr

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V
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Selskabets veesentligste

aktiviteter

Tegnestuen blev stiftet i august 2018
og ejes idag af Rasmus Kjer, Levi
Dorken og Thomas Degn Friis.

Fleeks ApS udferer arkitektradgivning
og totalradgivning indenfor produkt-
orienteret arkitektur. Herved forstas
en hej gentagelighed indenfor
projekter med aben-lav og teet-lav

bebyggelser.

Flaeks har udfert opgaver i bade
Danmark, Sverige og England.

Hjem med mening
Hjemmet er rammen om livet. Derfor
er vi ambitiose, ndr vi tegner og

udvikler boliger:

Feellesskab og beeredygtighed
Vitenker feellesskab ogbaeredygtighed

ind i alle vores projekter, bade
nar det angdr det enkelte hjem og
feellesarealerne omkring.

Pris som desjgnparame!;er

Vi setter en ere i at tegne
kvalitetsboliger, som “almindelige
mennesker” kan have rad til. Vi

bruger det fastlagte prispunkt for
byggeriet som et kreativt benspaend
for vores designproces og skaber
kvalitetsarkitektur indenfor rammen.

Ordentlighed

Vi tilstreeber at veere ordentlige i alt vi
gor - bade overfor hinanden, overfor
vores samarbejdspartnere og overfor
de mennesker som skal bo i de hjem,
vi designer.

Landsbyen som fagligt fokus
I arbejdet med at wudvikle nye
landsbyer har vi hentet inspiration
i nogle begreber fra de klassiske
landsbyer: “Hjemmet”, “gaden” og
“torvet”. Hvert af disse begreber
rummer bade en vigtig kvalitet, nar
man skal anlegge en ny by eller
bydel og beskriver desuden en raekke
feellesskabstrack, som er afgerende i
ethvert nyt boligomrade:

I hjemmet leves det private liv som
single eller med familien. Her er der
plads til det helt intime feellesskab.
Pa gaden medes man med naboerne
fra det lokale kvarter.

Her er der plads til det neere feellesskab
og de forpligtende relationer.

P& torvet moedes byen til felles
aktiviteter, og der kan treeffes
beslutninger til gleede for kvarteret.
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Udvikling i aktiviteter

Aret 2018/19 har veeret et
spendende ar for Flaks. Det
har  veeret tegnestuens forste
levear, hvorfor bade daglige
systemer skulle implementeres,
ligesom veerdier og strategiske
malsaetninger skulle forankres.

Pa opgavesiden er det gaet over
al forventning. Tegnestuen har
vundet 3/3 konkurrencer og

udbud:

Forst det offentlige udbud om
reekkehuse i Seften med Brdr.
Thybo Ejendomsudvikling. Her
udviklede tegnestuen en blandet
reekkehus-bebyggelse i et og
to plan i Seften med plads til
feellesskab mellem seniorer og
bernefamilier.

Herefter Faergebyen pa Hou Havn,
som blev vundet med Domis. Med
udgangspunkt i FNs verdensmal
disponerede tegnestuen et projekt
som kredser omkring to temaer:
“Det gode nabofellesskab” og
“Et aktivt liv for alle”. Dermed er

der lagt op til et ambities projekt,

som har lokalplansopstart i

begyndelsen 2020.

Til sidst vandt tegnestuen ogsa
konkurrencen om hjemloseboliger
udbudt af Slagelse Boligselskab.
Et mindre projekt, men af stor

symbolsk betydning.

Arets resultat

Indtjeningen pa arets omseetning
har svaret til forventningerne
for aret. Det er siledes lykkedes
at skabe et overskud for forste
ar, trods et storre omfang af
etableringsudgifter og opstarts-
udgifter.

Arets resultat udger et overskud
pa 157.157 kr. efter skat.

Resultatet vurderes
tilfredsstillende ud
ovenstaende omstendigheder.

Af resultatet disponeres 150.000
kr. til udlodning.

som
fra

Tilbageveerende egenkapital
udgoer herefter 307.157 kr.

Forventet udvikling

Selskabet forventer yderliger
konsolidering i det kommende
ar. Derudover er det ledelsens
forventning at ege pa bade top- og
bundlinje.

Begivenheder efter

balancedagen

Der er fra balancedagen og frem
til i dag ikke indtradt forhold,
som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse

21/8 2018
Note -31/12 2019
Bruttofortjeneste 1.834.479
1 Personaleomkostninger -1.628.404
Driftsresultat 206.075
@vrige finansielle omkostninger -452
Resultat for skat 205.623
Skat af arets resultat -48.466
Arets resultat 157.157
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 150.000
Overfgres til overfgrt resultat 7.157
Disponeret i alt 157.157
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Balance

Aktiver

Note 31/12 2019
Anlaegsaktiver
Deposita 37.031
Finansielle anlaegsaktiver i alt 37.031
Anlaegsaktiveri alt 37.031
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 592.136
Periodeafgransningsposter 12.939
Tilgodehavenderi alt 605.075
Likvide beholdninger 189.223
Omsatningsaktiver i alt 794.298
Aktiver i alt 831.329
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Balance

Passiver

Note 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 257.157
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000
Egenkapital i alt 457.157
Geeldsforpligtelser
Anden geeld 57.524
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 57.524
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61.680
Selskabsskat 48.466
Anden geeld 206.502
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 316.648
Galdsforpligtelser i alt 374.172
Passiver i alt 831.329

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
FLAKS ApS - /°-\rsrapport for 2018/19 11
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Noter

21/8 2018
-31/12 2019

1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.447.631
Pensioner 162.548
Andre omkostninger til social sikring 10.508
Personaleomkostninger i gvrigt 7.717
1.628.404
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 3

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger.

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet lejekontrakt med 6 maneders opsigelsesvarsel for begge parter. Husleje-

forpligtelser udgar i alt 64 t.kr.

FLAKS ApS - Arsrapport for 2018/19
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FLEKS ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlagsaktiver
Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfgrt emission fradrages i overkursbelgbet. Overkursreserven kan be-
nyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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