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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet J Brandt Invest ApS
Jernbanegade 14 E
9530 Stevring

CVR-nr.: 39801124
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jeanette Brandt Fruergaard
Pengeinstitut Sparekassen Danmark

Hobrovej 91
9530 Stevring

Revisor Pandrup Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab
Klokkestabervej 2
9490 Pandrup
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J Brandt Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at erhverve fast ejendom samt at drive udlejningsvirksomhed

eller anden dermed beslagtet virksomhed efter ledelsens sken.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& vesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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J Brandt Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i &rsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets rsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stovring,den 73 /5~ 2022

Direktion

/)
YLUUEIIN el
Jeanette Brandt Fruergaard
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J Brandt Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i J Brandt Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for J Brandt Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Revisor er ikke uafhangig i henhold til erkleringsbekendtgerelsen.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere éarsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Pandrup,den Z3/5~ 2022

Pandrup Revision ApS
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38897713

/74/ : /7/”404%
Ole Bjérn Andersen
Registreret revisor

MNE nr.: mnel 1724
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J Brandt Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

BRUTTOFORTJENESTE......cccooiiiiiiiinrneirenisnn e 322.785 360.249
2 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

SIBOSAREIVEE ..o snrerasonnensansrinssssnsipinssisiessseies siasbremssin i s -30.600 -30.600
DRIETSRESVILTAT ... cooonisions st s e vests 292.185 329.649
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...... 2.852 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...oviiiiiie e 0 -40.000
Andre finansielle omKOStNINGET.......cccovvvereveeniieeciiiiin e -65.120 -72.671
RESULTAT FOR SKAT ..o 229.917 216.978
Skat af rets TESUIAL....oveoiiieiciiice e -57.486 -63.382
ARETS RESULTAT ...ooooooiiiniiniicnieensicene e 172.431 153.596
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTOTt TESUIAL: covii s sonisimrmssmssmsstms tonsd sivasssasimesiires sees sees 172.431 153.596
PISPONERET 1 ALT suussomninsssrsmsasoneiiss 172.431 153.596
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3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Grunde 0g BYZNINZET .....cveveerieeieiee e 3.090.620 3.121.220
Materielle anleegsaktiver.............cccoonecivniciiiniiniiiinn, 3.090.620 3.121.220
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..........ccccooeenienin. 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder...........cccocoevvvennen. 0 0
Kapitalandele 1 kapitalinteresser. ... 50.000 50.000
Finansielle anlaegsaktiver...........c.cocoiiininiiiniiiiniiicnnns 50.000 50.000
ANLAEGSAKTIVER ..oz sy 3.140.620 3.171.220
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 59.498 20.000
Andre tilgodehavender ..........cccoociiiiiiiiic e 2.467 2.467
TilgodeRayeriler: o oo 61.965 22.467
Likvide beholdninger ..............cccoooeeviiniiiiiiiiiiiiiicie 23.146 82.953
OMSETNINGSAKTIVER..........cn i uainmsms s 85.111 105.420
AKTIVER....ciivoisimivnosammmssanms s s 3.225.731 3.276.640
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J Brandt Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksotahedskapital oo ciaimssamnmmms i amassamaminsmsin 50.000 50.000
Overfatrt resuliat. v nvmamimimmmaammmnvinmssisaia 492.128 319.697
EGENKAPIT AL i ismm0mumvmesmen e sams s s s ks 542.128 369.697
Priofitetsel oo s 2.299.647 2.515.754
DIEPOSTIEA . .eicveieerciiec e e 0 22.500
4 Langfristede gaeldsforpligtelser...........c...cooovvevviivvnnnnnnns 2.299.647 2.538.254
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 216.000 211.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder........ccccovvvveviniceerinnnens 37.500 37.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser......ccvvvvrvviveerinnnnns 45.156 45.156
Selskabisskat. onumeunmnannnrnrnas e nrsnns 22.410 13.971
Anden geld ... cimswnsnnnnnaniemae s s 37.078 55.250
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse........ccc.ccooeevvieennnn. 25.812 5.812
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................ccocooooviiniiiiiinnn. 383.956 368.689
GAELDSFORPLIGTELSER .........cccooveiiiieieieeree e 2.683.603 2.906.943
PASSIVER wovvnrvs s s S s s s 3.225.731 3.276.640

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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J Brandt Invest ApS

1

NOTER

2021 2020
Antal personer beskzftiget
Antal personer beskzaftiget i gennemsnit (ingen
PETSOMAlBNOLE) ... iiiiiisiesssrnenmmursrmssronsasssssssmsssassrssssossrssessivio 1 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
2571 T R ——————— 30.600 30.600
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver i alt.....................o.oooooiiiiiecee e 30.600 30.600
Grunde og
bygninger
Materielle anlagsaktiver
KOSIPTIS, PIIMO ... 3.189.920
Kostpris 31. december 2021 3.189.920
Af-/nedskrivIinger, Primo ......c.vucveiiecoeeeeeeeee e -68.700
Arets af-/MEdSKITVINNGET ......vv....vooooeceoeeeeeee e -30.600
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 -99.300
Materielle anlzegsaktiver i alt ........................cocoooovooomomooeo 3.090.620
Restgaeld efter 5
Geldialt primo  Geld i altultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ........................ 2.726.754 2.515.647 216.000 1.384.000
Deposit. . awmsmmssonmsms 22.500 0 0 0
2.749.254 2.515.647 216.000 1.384.000

Side 10



J Brandt Invest ApS

5

NOTER

2021 2020

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Tinglyst ejerpantebrev kr. 30.000 overfor ejerforeningen Jernbanegade 12-14.

Tinglyst ejerpantebrev DLR Realkredit hovedstol kr. 2.000.000 rentetilpasningslan 20 ar udleb 2038.
Tinglyst ejerpantebrev Vagn Kristensen A/S hovedstol kr. 1.220.000, 4 %, 10 ar udleb 2028.

Side 11



J Brandt Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for J Brandt Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og ombkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omKkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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J Brandt Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestr
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pd grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.
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J Brandt Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pr. enhed pa under 30.700 kr. indregnes i omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar
kobsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tillaeg af direkte kebsomkostninger. I tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsverdi med tilleg af direkte kebsomkostninger. I tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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