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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Berggreen Invest ApS for regn-
skabsåret 16. juni 2021 - 15. juni 2022.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 15. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 16.
juni 2021 - 15. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 9. september 2022
Direktion:

Christoffer Lindtofte
Berggreen

2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
U

TU
E-

IP
48

2-
B8

X5
8-

VP
E1

6-
N

VZ
AI

-K
KW

07



Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Berggreen Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Berggreen Invest ApS for regnskabsåret 16. juni 2021 - 15. juni
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 9. september 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Koudal Jensen
statsaut. revisor
mne26778
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Berggreen Invest ApS
Adresse, postnr., by Kaltoftevej 11, 7000 Fredericia

CVR-nr. 39 80 03 65
Stiftet 21. august 2018
Hjemstedskommune Fredericia
Regnskabsår 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Direktion Christoffer Lindtofte Berggreen

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at investere i fast ejendom samt hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på 1.022.883 kr. mod et overskud
på 366.908 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 15. juni 2022 udviser en egenkapital på 
2.004.626 kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Årets resultat før skat er positivt påvirket af værdiregulering på selskabets investeringsejendomme
med 1.293 t.kr.

Der er i regnskabsåret anskaffet yderligere en investeringsejendom samt gennemført omfattende
renovering af de øvrige investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Resultatopgørelse

Note kr. 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste/bruttotab 168.600 -8.473
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 168.600 -8.473
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.293.426 548.931

Resultat før finansielle poster 1.462.026 540.458
Finansielle omkostninger -150.589 -70.063

Resultat før skat 1.311.437 470.395
3 Skat af årets resultat -288.554 -103.487

Årets resultat 1.022.883 366.908

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 1.022.883 366.908

1.022.883 366.908
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Balance

Note kr. 2021/22 2020/21

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 12.744.364 6.636.996

12.744.364 6.636.996

Anlægsaktiver i alt 12.744.364 6.636.996

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 65.511 0

65.511 0

Likvide beholdninger 3.138.466 34.306

Omsætningsaktiver i alt 3.203.977 34.306

AKTIVER I ALT 15.948.341 6.671.302

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 100.000 100.000
Overført resultat 1.904.626 881.743

Egenkapital i alt 2.004.626 981.743
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 533.017 244.463

Hensatte forpligtelser i alt 533.017 244.463
Gældsforpligtelser

5 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 2.732.392 964.350
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.009.467 2.500.000

12.741.859 3.464.350
Kortfristede gældsforpligtelser

5 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 68.871 29.764
Gæld til banker 0 516.843
Leverandører af varer og tjenesteydelser 401.872 74.223
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.272.960
Deposita 100.826 29.638
Periodeafgrænsningsposter 97.270 57.318

668.839 1.980.746

Gældsforpligtelser i alt 13.410.698 5.445.096

PASSIVER I ALT 15.948.341 6.671.302

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
U

TU
E-

IP
48

2-
B8

X5
8-

VP
E1

6-
N

VZ
AI

-K
KW

07



Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 16. juni 2020 100.000 514.835 614.835
Overført via resultatdisponering 0 366.908 366.908

Egenkapital 16. juni 2021 100.000 881.743 981.743
Overført via resultatdisponering 0 1.022.883 1.022.883

Egenkapital 15. juni 2022 100.000 1.904.626 2.004.626
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Berggreen Invest ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i efterfølgende regnskabsår.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Berggreen Invest ApS
Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021/22 2020/21

3 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 288.554 103.487

288.554 103.487

4 Investeringsejendomme

kr. 2021/22 2020/21

Dagsværdi 16. juni 6.636.996 1.950.000
Tilgang 4.813.942 4.138.065
Årets værdireguleringer 1.293.426 548.931
Dagsværdi 15. juni 12.744.364 6.636.996

Opgørelse af dagsværdi

Investeringsejendommene består af 4 ejendomme primært til beboelsesformål og beliggende i
Kolding.

Udlejede ejendomme (niveau 3 i dagsværdihierakiet) værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret
model baseret på forventede fremtidige nettopengestrømme.  Dagsværdimålingen efter den
afkastbaserede model foretages på grundlag af budgetterede lejeindtægter og udgifter. Den anvendte
værdiansæt-telsesmetode er uændret i forhold til sidste år. De væsentligste ikke observerbare input
ved opgørelsen af dagsværdien er for de udlejede ejendomme:

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

kr. 2021/22 2020/21

Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 4,57 4,85

5 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 2.484 t.kr kr. senere end 5 år fra balancedagen.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for banker og realkredit, er der stillet pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver. Den samlede regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udgør 12.744 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christoffer Lindtofte Berggreen
Direktion
På vegne af: Berggreen Invest ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-990494090224
IP: 176.20.xxx.xxx
2022-09-09 09:43:48 UTC

Christoffer Lindtofte Berggreen
Dirigent
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