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Berggreen Invest ApS
Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Berggreen Invest ApS for regn-
skabsaret 16. juni 2021 - 15. juni 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 15. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16.
juni 2021 - 15. juni 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 9. september 2022
Direktion:

Christoffer Lindtofte
Berggreen
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Berggreen Invest ApS
Arsrapport 2021/22

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Berggreen Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Berggreen Invest ApS for regnskabsaret 16. juni 2021 - 15. juni
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, som du har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 9. september 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Koudal Jensen
statsaut. revisor
mne26778
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Berggreen Invest ApS
Arsrapport 2021/22

Berggreen Invest ApS
Kaltoftevej 11, 7000 Fredericia

39800365

21. august 2018

Fredericia

16.juni 2021 - 15. juni 2022

Christoffer Lindtofte Berggreen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Arsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pd 1.022.883 kr. mod et overskud
pd 366.908 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 15. juni 2022 udviser en egenkapital pa
2.004.626 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat far skat er positivt pavirket af vaerdiregulering pa selskabets investeringsejendomme
med 1.293 t.kr.

Der er i regnskabsaret anskaffet yderligere en investeringsejendom samt gennemfert omfattende
renovering af de gvrige investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Resultatopggrelse

Note  kr. 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste/bruttotab 168.600 -8.473

2 Personaleomkostninger 0 0
Resultat af drift fgr dagsveaerdirequleringer 168.600 -8.473
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.293.426 548.931
Resultat fgr finansielle poster 1.462.026 540.458
Finansielle omkostninger -150.589 -70.063
Resultat fgr skat 1.311.437 470.395

3 Skat af arets resultat -288.554 -103.487
Arets resultat 1.022.883 366.908

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.022.883 366.908

1.022.883 366.908
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Arsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Balance
Note  kr. 2021/22 2020/21
AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
4 Investeringsejendomme 12.744.364 6.636.996
12.744.364 6.636.996
Anlzgsaktiver i alt 12.744.364 6.636.996
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 65.511 0
65.511 0
Likvide beholdninger 3.138.466 34.306
Omsetningsaktiver i alt 3.203.977 34.306
AKTIVER | ALT 15.948.341 6.671.302
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 100.000 100.000
Overfert resultat 1.904.626 881.743
Egenkapital i alt 2.004.626 981.743
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 533.017 244.463
Hensatte forpligtelser i alt 533.017 244.463
Galdsforpligtelser
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.732.392 964.350
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 10.009.467 2.500.000
12.741.859 3.464.350
Kortfristede gaeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 68.871 29.764
Geeld til banker 0 516.843
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 401.872 74.223
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.272.960
Deposita 100.826 29.638
Periodeafgransningsposter 97.270 57.318
668.839 1.980.746
Galdsforpligtelser i alt 13.410.698 5.445.096
PASSIVER | ALT 15.948.341 6.671.302

1

Anvendt regnskabspraksis

6 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Berggreen Invest ApS

Arsrapport 2021/22

Egenkapital 16. juni 2020
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 16. juni 2021
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 15. juni 2022

Selskabskapital Overfort resultat | alt
100.000 514.835 614.835

0 366.908 366.908

100.000 881.743 981.743

0 1.022.883 1.022.883

100.000 1.904.626 2.004.626
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Arsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Berggreen Invest ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Arsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveardiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

11

Penneo dokumentnggle: KUTUE-IP482-B8X58-VPE16-NVZAI-KKW07



Berggreen Invest ApS
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 16. juni 2021 - 15. juni 2022

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2021/22 2020/21

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 288.554 103.487
288.554 103.487

Investeringsejendomme

kr. 2021/22 2020/21
Dagsveerdi 16. juni 6.636.996 1.950.000
Tilgang 4.813.942 4.138.065
Arets vaerdirequleringer 1.293.426 548.931
Dagsveerdi 15. juni 12.744.364 6.636.996

Opggrelse af dagsveerdi

Investeringsejendommene bestar af 4 ejendomme primaert til beboelsesformal og beliggende i
Kolding.

Udlejede ejendomme (niveau 3 i dagsvaerdihierakiet) veerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret
model baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme. Dagsvardimalingen efter den
afkastbaserede model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtagter og udgifter. Den anvendte
vardiansaet-telsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar. De vaesentligste ikke observerbare input
ved opggrelsen af dagsverdien er for de udlejede ejendomme:

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

kr. 2021/22 2020/21
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 4,57 4,85

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 2.484 t.kr kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gaeld over for banker og realkredit, er der stillet pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udger 12.744 t.kr.
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