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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2021 for Sky1 Invest ApS. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Direktionen erklærer, at selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derved 
mulighed for at aflægge et ikke revideret årsregnskab.  
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor 
opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Egå, den 23/3 2022 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Steen Vinkler 
 
 
 
 

Morten Højfang Vinkler 
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 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Sky1 Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Sky1 Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Aarhus, den 23/3 2022 
 
Kovsted & Skovgård 
Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38751646 
 
 
René Ferrer Ruiz Ulla Hogan 
statsautoriseret revisor registreret revisor 
MNE nr.: mne33710 MNE nr.: mne8361 
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Selskabet Sky1 Invest ApS 
Skæring Skolevej 241 
8250  Egå 

  
  CVR-nr: 39 79 49 42 
  Stiftet: 17. august 2018 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Steen Vinkler 
 Morten Højfang Vinkler 

  
Revisor  Kovsted & Skovgård 
 Statsautoriseret revisionspartnerselskab 
  Brunbjergvej 3  
  8240  Risskov 
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Hovedaktivitet 
Selskabets aktiviteter er at erhverve, udleje og sælge fast ejendom samt investering i værdipapirer og 
hermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets aktivitet har udviklet sig som forventet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for Sky1 Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af 
ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Der er ingen omsætning i regnskabsåret, da lejlighederne er under opførelse.  
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Der er ingen driftsomkostninger ved lejlighederne, da de er under opførelse.  
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger 
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og direkte lønforbrug.  
 
Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen 
i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre 
driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt den 
aktuelle skattesats. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder, kapitalinteresser 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 Resultatopgørelse 
 1. januar - 31. december 
   
   
 2021 2020 
Note    
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 BRUTTORESULTAT  1.671.274 -10.101      

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -1.284 -1.033 
   Andre finansielle omkostninger  -31 -95 
     

 RESULTAT FØR SKAT  1.669.959 -11.229 
   

   Skat af årets resultat  -367.382 2.475 
     

 ÅRETS RESULTAT  1.302.577 -8.754      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  1.302.577 -8.754 
     

 DISPONERET I ALT  1.302.577 -8.754      
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 Balance 31. december 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
Note    
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   Grunde og bygninger  0 5.675.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  0 5.675.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  0 5.675.000 
     

   

   Tilgodehavende sambeskatningsbidrag  0 2.680 
   Andre tilgodehavender  1.796.000 0 
     

 Tilgodehavender  1.796.000 2.680      

   Likvide beholdninger  315 7.072 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.796.315 9.752      

   

 AKTIVER  1.796.315 5.684.752 
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 Balance 31. december 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
Note    
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   Virksomhedskapital  50.000 50.000 
   Overført resultat  1.281.497 -21.080 
     

   EGENKAPITAL  1.331.497 28.920 
     

   

   Gæld til tilknyttede virksomheder  50.000 50.000 
   Anden gæld  0 5.600.000 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser  50.000 5.650.000 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  5.000 5.000 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  42.436 832 
   Selskabsskat  0 0 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag  367.382 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  414.818 5.832      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  464.818 5.655.832 
     

   

 PASSIVER  1.796.315 5.684.752 
     

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
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 Egenkapitalopgørelse 
  
   
   
 2021 2020 
 

 13 

 Virksomhedskapital primo  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo  -21.080 -12.326 
 Årets resultat  1.302.577 -8.754 
     

 Overført resultat ultimo  1.281.497 -21.080      

   EGENKAPITAL  1.331.497 28.920 
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 Noter 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Restgæld 
 primo ultimo efter 5 år 
 

 14 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Gæld til tilknyttede virksomheder  50.000 50.000 0 
 Anden gæld  5.600.000 0 0 
       

 5.650.000 50.000 0 
       

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og 
hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen og forholdsmæssigt for eventuelle 
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.  

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte 
eller indirekte af det ultimative moderselskab. 
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Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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 /HLMsvTi+FI1kNtaHVIxXBVOcJdPRXvJ7+w95JxLBjQ=


 
GMYpPK+1RqMBvvO+Y0tLVuUGEYlBdpZZyoj2SpcDCtRFCSO6WgCiQKSRrHoVOyQ2RwMytNvJC+KB
Gg0ptByIiFd9VazLnT2HIjmgxtFK5aq4lM+kVZc/MgG6r7ea6dX3vrHtlizFFD8pMtD10k6MkCAS
1V5EDS1wZTcmpjRI3KE/gPMvaV8BVwE/IKgLbn/sMDXA76RVkjGXJT72oexug4ME4qjUKuHFWt2d
RekhgQWesOjdf3BoFuz8oa7TOhTw7yQIcgTFn4oteXuMI7K2ZEvZl5uXUythqGeOgNXZKuZcZkdA
uTeG7zw/EvBS3JwcumvhXl0ReUR1LA/bVz714Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIxOTI5MDk=
  document_digests 
  _challenge RFZFSUstU1M3TVYtWkRBUU0tTVFFODgtRUwzSEktWjg4TEw=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yNCAwNjozMjo1NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 esUxtG3+nqmo7VCQqGNhsshBG/B7mZf3inPM1NXBzdQ=


 
OLM5Wvc0z6PhNm9P7k71FVp2S1Zh8GKF+T8Ay8olxhltggUTKqMMnxKRCBPWR3pSyMbBXvTgXXal
YBGKXRBv86LKs+yhdrDmsJN7dL3Rjiz/DjZEXxoYL9S1e+YmrP8RCBuSzM8TgXYEcauoSy3IT7Bp
IUsbcPavSAn3gWP+rnYBvLx2DPkD0ZqxOTq0FVv2+cFmRCx5NTEGOsPh85wi5b1yImM16Prv7ljR
+LUU+02HaY7sKpqOnwnEDqQgNZIpFanFIsvGh1u+4lfl643iEhIvxWLLbRQtLKk9LTuUWKD7CeOO
ukAdChq3VaoHpFnY+Weg91+nOuOqJqYmT21u+A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQ5
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJeE9USTVNVGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V1U1Q1dUY3RORVZIUmtVdE9EQTFORmd0VVZaS1REUXRXazh6UkRBdFEwTkNXVVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyNCAwNzo1NDozMiBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 fv27Vh96JrdhG6X9kji0zb5fh7tbLmfTwDQ7McAm/RQ=


 
Sk/X3yOED8pOfSZqrf7HACz881ravgq/ruDTZ+THuXo0qpLGS+dp9TB+PR6bt1BwTG2U2haDKCye
jH9djxxMpjXxK7RsG5CpqQj1DHvUyOlmJ0qfhXyBep8xl70NutY2XZ16tGg7PoSORRPceQRRXJjg
Lt6nsorK5qIRjgLebozp3qgRV3YpJ67QAGc7edKBMFgvWLLXb9LSAAMNreBvXl6UvJhqIQzNZSKx
v6yU268k9Y8997UPS5zY2oZX15sxBGWRzClH0q0dkbkAoChRPZVzs3ctcjdcmNaP9EBSi5RXxEZh
H11HBhPqmuo8XyjFZfu1LRPWCi31/MeRCz7ETA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJeE9USTVNekU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TUZSVVIwUXRVVXBNVVRNdE1rSktWRWd0VmpCV1ZVZ3RTa0pEVHpJdFRVZEtVREk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAyNCAwOTowNDowNyBDRVQgMjAyMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 lCApxbDvY9jaglhKOAR5J5lTK156ZkEIjMeytts+X6g=


 
bsPXWpyMy/K0wpltGmHjoSwxQAj/ZKRLBZd06NAGFFUE8C6RcQI7VXL36z7vEX5ha4VDjVLA9OWl
S/tsNZz0xbq6wOjZX9oujs+pbYcZpT4n3BdYd881nI9l8Es2eWurfEEPKwflPC9FnNEpeV/uTgEn
3dO7d7hy/2bWK8CFVMikvVBMFgHkTJdPyC4CP367obq+SAzZipIy8QSco5ZA5EptPn5sFPjGCL/b
EuscgRZfbNnQ2/S5izT3GzmsVSN1AamR1WZHXuVC4LvLwmBfto6fNwkol+SuMBCJqhKtVResJo2T
V29m4Llp2/nLXLWPKthTjTl+Ey2zTkSQzZewwQ==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC43NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85OS4wLjExNTAuNDY=
  signingRequestId MTIxOTI5MDA=
  document_digests W3sia2V5IjoiTVFNRTAtNTBZRVMtUEUyV0wtNlpUMEYtQjhaNFotWjE2R0kiLCJkaWdlc3QiOiJkZGJkYjE5NjdlMmUzZDYyNDU0Y2U5NTBlY2VlMjUyNWY5YjAyZDJjZjNiY2ZkNzhmMTBmMmE4N2RjMGFiZjk3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWVAzRkktWk44WlotTkxVVFgtNzFMOEUtMEhPMFAtUDY3TEsiLCJkaWdlc3QiOiJlNjIyMTZmZjdmMWMyZjhiNzJlOGRhNDExYjdkM2VkYmE4NDJkZDk4NGVjMTQ4NjU2YzFlYmU2ODU2ODM4YjM1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUJNRUUtUFZJQTUtNUpUVFgtSlBISDAtNkJKUEItNTM2V0U=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0yNCAxNTowOToyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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