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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Kristensen & Hviid Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjerringbro, den 13/4 2021

Direktion

Martin Hviid Kristensen
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kristensen & Hviid Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kristensen & Hviid Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 13/4 2021
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af virksomhed med
udlejningsejendomme.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte bergrt af de
gennemfgrte restriktioner.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. I et sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stgttetiltag, og det ma forventes at der gennemfgres yderligere
stgttetiltag, som 1 tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmassig opggrelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Kristensen & Hviid Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten  bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsetning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Immaterielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilhgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilhgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccooooiiiiiiiiieee, 82.988 80.198
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-............... 82.988 80.198
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 232.955 0
DRIFTSRESULTAT .....ccoooviiiiiiiiiniiieeeeeeeee 315.943 80.198
Andre finansielle omKkostninger..........c.cccceeeveereieennnenne -26.144 -27.660
RESULTAT FOR SKAT .......coooeiieieeeeeee 289.799 52.538
Skat af arets resultat............ccceeeveeeiieiieeiiieneeeie e -63.755 -12.859
ARETS RESULTAT .....ooovoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeenane 226.044 39.679
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........cooocveeeeeiiieeeeeiieee e 226.044 39.679
DISPONERET I ALT ..o, 226.044 39.679
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme ...........ccceeevueereeriieenieeiieeneenieans 1.413.813 1.180.858
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 1.413.813 1.180.858
Udskudt skatteaKtiv .......ccoceeeiueenieiiieiniiiieenieeiceieeieene 0 711
Finansielle anlaegsaktiver..................cccccoovieiiiiinnnnnn, 0 711
ANLAEGSAKTIVER........ccoiiiiiiiieeeeeee 1.413.813 1.181.569
AKTIVER........coiiiiiiiieeeeeeee e 1.413.813 1.181.569
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital ............cccceeeuveennnenne
Overfort resultat.........coceevvervieeneenneennee.

EGENKAPITAL...........ccooiiiin

Hensattelse til udskudt skat ...................

HENSATTE FORPLIGTELSER .......

Prioritetsga@ld.......c.cccoevvieiniiiiniiiiniees

2 Langfristede galdsforpligtelser-...........

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........

KreditinStitutter.......c.eeevveeenieeeniiieenieeene
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder ..........
Selskabsskat........cccceervieeniieiniieiniieenn
Anden g&ld........ccoeviiiiiiiiii,

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................

Kortfristede geldsforpligtelser ...........

GZALDSFORPLIGTELSER ...............

PASSIVER ..o,

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

2020 2019
50.000 50.000
265.723 39.679
315.723 89.679
50.562 0
50.562 0
806.063 834.860
806.063 834.860
29.415 29.295
156.454 170.663
8.000 10.000
11.579 0
12.482 13.570

0 10.885

23.535 22.617
241.465 257.030
1.047.528 1.091.890
1.413.813 1.181.569
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Kristensen & Hviid Ejendomme ApS

NOTER
2020 2018/19
1 Antal personer beskzftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit...........c..cc....... 1 1
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld ................... 864.153 835.478 29.415 703.779
864.153 835.478 29.415 703.779

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 883.075, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udggr kr. 1.413.813.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 250.000, der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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Jze69pkR0Rp7XixnjONZa/5inPZnkbkYw/fmZyzx2ZIajifvRBnQwhUMeNjvrphYwlMstKTJENeu
QXn4ev4mMt1UFuzr2JMDWa2sTl6VJb7X+0ZcXk1+FnappJSnsGCok5Os5HIzaG603e5Tq2i83Xc7
S+2nFY8b/AbfDPuv5L/s9ON4fJAHWE+1JbSw+C4S3wXUP0QdW6JFv1A6Tq0RufA9gCR0k/Lt5LdF
FDQLZ0E6J2yjN6ZXM83fSpuS2lm5AgI5hugv+bFf1oTu8soSEbgoiaC53ZbdqhfWTQNX5J/u7nSP
XP3I8CLedj1fWZQ7wDcUhtTFfGc4AnMOL48vVg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId ODc5MTQ3NA==
  document_digests 
  _challenge VUNEMTQtUFZIWEwtQlFJQVEtNTJPQ1otUFk4Tk8tRTdVQkQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAwOTo1NDoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 mFFqJNAVe8zUccjgxYmFzcAw0zw8g7ezjV1Qk8xEv7k=


 
B5fmDdaEfAKP0fdSd2N7C3Urpttkm5dRV+pGV2eS0jS4Xnn0C3PzXgV0M33KPepO92ns+XE+P9/H
EqmY4YnkLbeexAq12ABa/Sq14ykvKwuXDylCnJberUR9cqWvdfg6OZioFSeInybNUGIC1Owp0IxS
4jltgktu8+A1PvN+XqdyqqVdutOMA7qOL8gEZeHRLEISZ40rR9lB80rilsF0AuhjDA8TLer9/Np4
eH4h29hIJfrATLKupycNFALfnTHuRapHZwqDfpRoDXi7uxdApblp7g0KEiYrpYB5mepaHtT/a4+p
4+kTNtt06+rxmm5GRHf+3kmzi7GqTjVWvC/Geg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId ODc5MTQ3Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiUDVOSlEtRUtHOEwtQVVZR1ktWTZCTk0tR0hXVkMtTE0zNDEiLCJkaWdlc3QiOiJmNjZhMzFlZmYxMjhlNzEwY2RjYTE5ZjcwZmU0M2Y5ZjBhNWVjMWE1OGFlODcyZGY3MDkxZDBmN2JmMjMzNDUwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSU5aWVctNkFaNzMtSVpBMUotWlc4TjgtRVcyOFQtTEFCVE8iLCJkaWdlc3QiOiJhMDk2ODNjMTNiOWQzY2QwOTExZmM4NTNmYzc0ZGE3ZTMzOTc2M2U0M2YzMTI4OTdkN2ZiNzU2MjRiNjQ1Y2ZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UFpVR0wtM0hLR1ctSDdXQkMtUDdJMEYtUEFNTVgtUUc0Skg=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xNCAxMDoyMTozOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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