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Odgaard Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Odgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S@, den 29. juni 2024

Direktion

Carsten Odgaard Nielsen
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Odgaard Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Regnskab

Odgaard Ejendomme ApS
Herluf Trolles Vej 136

5220 Odense S@

CVR-nr.: 39778440

Stiftet: 13. august 2018
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Odgaard Nielsen

Nordfyns Bank A/S
Skibhusvej 55
5000 Odense C

Cloos Regnskab ApS

Sanderumvej 16B
5250 Odense SV
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Odgaard Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning og
dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Odgaard Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
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2023 2022
1.239.145 742.646
-223.218 -25.042
1.015.927 717.604
0 1.131

1.118 0
-5.919 -909
-695.493 -435.831
315.633 281.995
-71.431 -62.038
244.202 219.957
244.202 219.957
244.202 219.957
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Odgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0g bYENINGEr.....ccuvvviiiiee e
Materielle anlaegsaktiver ............ccccccovviveiiiiiiiiiicieec e,

ANLAEGSAKTIVER .......ooiiiiiiiie e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender .........cccoccveiiciiie e,
Udskudt skatteaktiv........cceeveeieeiiiiiiiicciiiec e
PeriodeafgraansningsSposter.....occvevviecieeeicciiee e

Tilgodehavender..............ccvviiiiiee i
Likvide beholdninger ................coccoiiiiiiiiic e,

OMSATNINGSAKTIVER..........cooiiiiiiiiiiiii s

AKTIVER.......cooiiiiiiii
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2023 2022
19.888.531 19.202.974
19.888.531 19.202.974
19.888.531 19.202.974

15.305 15.994

0 63.662

122.228 76.115
11.832 0
149.365 155.771

0 355.330

149.365 511.101
20.037.896 19.714.075
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Odgaard Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccoooeeeiiiviiiiicie e
Overf@rt resultat ........cooveiieiiicie

EGENKAPITAL........cooiiiiiiiii e,

Prioritetsgaeld.....cccuvieeecieie e
Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccccovvriiiiiieniinnnnn.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
KreditinStitUtTer.....vvvvi e
Deposita og forudbetalt husleje.......cccccouveeeeciieeecciiieeciee,
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccoeeeecieeeeccieeeeennen.
SelskabssKat......uueiiiieecciiiiieee e
Skyldigt sambeskatningsbidrag........cccccoeveieeiiicieiiicciee e,
ANden 8aId ...cooeeee s

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cc.cccoeevvveiiiieieniinnnnn.

GALDSFORPLIGTELSER .........coocvviiiiiiiiiiiiiiinccec e,

PASSIVER........ccoiiiiiiiiiiii

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
50.000 50.000
647.872 403.671
697.872 453.671
16.277.193 16.531.333
16.277.193 16.531.333
313.192 438.953
416.769 0
600.506 387.410
88.852 0

0 75.807

126.595 0
10.000 159.844
1.506.917 1.667.057
3.062.831 2.729.071
19.340.024 19.260.404
20.037.896 19.714.075

Document ID: 85b305d7-fc3f-4966-bfa0-dabcd377301c



Odgaard Ejendomme ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2023 2022
Virksomhedskapital primo .......cccoceevecieiiiiiieeceec e 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ..............ccccccooeviiiniiiin e, 50.000 50.000
Overfgrt resultat, Primo.....ccccccveeeeciieeiccie e, 403.670 183.714
Arets reSUItAt ..o 244.202 219.957
Overfgrt resultat ultimo ............c.ccoooiiiniiniee, 647.872 403.671
EGENKAPITAL......coiiiiiiiieieteeeestee sttt 697.872 453.671
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Odgaard Ejendomme ApS

NOTER

2023 2022
Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
(o150 TaF=1 =T Vo1 ) ISR 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat........cccceeceeeiieeiiieccee e, 117.544 75.807
Regulering af udskudt skat..........ccoeeereciiieiciiiee e, -46.113 -13.769
Skat af dretsresultatialt...............ocooeeeieiieieeniececeeee, 71.431 62.038

Restgeeld efter 5

Galdialtprimo  Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld......ccocveerueennen. 16.970.285 16.590.385 313.192 10.479.895

16.970.285 16.590.385 313.192 10.479.895

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Geeld til realkreditinstitut pa kr. 16.590.385 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmaessige vaerdi er kr. 19.888.531.
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Odgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Odgaard Ejendomme ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgg@relsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Odgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Odgaard Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold
til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Odgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 9.000.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Odgaard Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel veerdi.
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