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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 13. august 2018 - 31.
december 2019 for Odgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 13.
august 2018 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S@, den 3. juli 2020

Direktion

Carsten Odgaard Nielsen
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% REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Odgaard Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Odgaard Ejendomme ApS for perioden 13. august 2018 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 3. juli 2020
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

Morten Damgaard Mgller
Statsautoriseret revisor
mne23413
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har bestaet af at drive ejendomsudlejningsvirksomhed og
dermed besl®gtet virksomhed..

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at
det krever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
forngdne kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virusussen 1 Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en rekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuverende ikke direkte bergrt af de
gennemfgrte restriktioner.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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13. AUGUST 2018 - 31. DECEMBER 2019
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RESULTAT FOR SKAT .....coooiiiiiieeeeeeeeeese e
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174.370
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AKTIVER
2019
Grunde 0Z DYZNINZET ......oeviuiiiiiiieiiieeeiie ettt ettt st 6.622.066
Materielle anlaegsaKktiver.................coociveiiiiiiiiiieee e 6.622.066
ANLAEGSAKTIVER ..ot 6.622.066
Andre tilgodehavender ...........ooceiiiiiiiiiiiii e 5.660
Udskudt SKatteaKiV .....c.eecverieiiiriiniiiiieieneeiecreseeie et 45.487
Tilgodehavender ..................ccoooeiiiiiiiiiceceee e 51.147
Likvide beholdninger .................cccooieiiiiiiiiiiieceeeeeee e 964.760
OMSZAETNINGSAKTIVER .....cccooiiiiiiiiiiineeeeee e 1.015.907

AKTIVER . ...t 7.637.973
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PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ccoooiiiiiiiiiiiiiieeeee e
OVEr Bt TESULLAL. ...coveeiiieiieeieete e

EGENKAPITAL........ccoiiiiieee et

PrioritetSZRIA . ......coiiiiiiiiieiie e
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..................ocooiiiiiiiiiiniiieee
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........cccccovvviiniiinniinnnnne.
ANAEN ZRIA....ceiiiiiiiiiee e
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........oooueiriiiiniiiiniiiiniieinienne,
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cocoviiiiiiniiiiiiiieeeeee

GZELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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50.000
-163.195

-113.195

5.9717.701

5.9717.701

225.000
249.084

1.299.383

1.773.467

7.751.168

7.637.973
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2019
Virksomhedskapital Primo ..........ccooceeeriiiiiiiiiiiieiieeeeee e 50.000
Virksomhedskapital ultimo ................c.ccccooiiiiiiiiiie, 50.000
ATELS TESULLAL ... eov e se e e s s e e s e e s s s eaenas -163.195
Overfort resultat LTI .........oooeeeeiiiieieeeee e eeees -163.195
EGENKAPITAL. ... ..o aaesesasaesnennns -113.195
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2018/19
Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets nuvaerende bankkreditter er ngdvendige for en fortsaettelse af selskabets planlagte

aktiviteter.

Vi har som ledelse ikke indikationer pa, at de ngdvendige kreditter ikke vil blive forlanget.
Pa baggrund af ovennavnte er arsrapporten aflagt med forsat drift i gje.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat ...........ccoocuiiiiiiiiiiiiiieeeee e -45.487
Skat af arets resultat i alt................ccocoovevieiiiinieiiiiceeceeee -45.487
Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter

ultimo andel 5ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsg®ld..........coceeviriinieniennne 6.202.701 225.000 -5.102.000

6.202.701 225.000 -5.102.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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GENERELT

Arsregnskabet for Odgaard Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, e@ndring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Odgaard Holdingselskab ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.
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Andringer i1 dagsvardien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til
nominel vardi.
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+04fDxy/NC3R+Mk6Oxy+98cLHE9ZL8J/wOh9UwkawfN4NUp3110+74U5rQKLahuhPB84Gr7NUgFz
JYSrmvzw/7vnnnxgpe/cPPdlxMJFGYhSvWb2msQD1rMwZ9Ym31bx9pu4zXyA4BOqvypvY90Cre3v
WfKsTQzGkDdvF1zo8tek7+lVE+x+07Nl/HwJ6ECpU3B4YwPkGhwMKQGmlhYdTq9v6jTonJYhCxYz
Y4TF08yMZ8rqAwaW7mWNe2977BymswOL044ISA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODMuMC40MTAzLjExNiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjQ4Nzk1MQ==
  document_digests 
  _challenge MkwwUDMtNDRHSVQtSVRLUTYtOFNUN0UtRTBNRUotWVZBQk0=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMyAwODowNToyNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 R0xEgWsM7Rvhs5FWqgc/jl3IxfE12Musw93wt8O1ojk=


 
jMBexnrh5Lc1BsO+//nzmOGeUZD4sDAqLxXGxP7+32yYNOgMi6nIoI29H35mbNm4EFQBvpOAokJo
AhaJ+jJ1Ccyj6i5mCAbxVLOtBQ1lHrRv55RPqFaUHMAgmhjT0lsBaifF3EV/Cg96LQh53byQ0AL8
sxOJE2jdBHlxtRCMoksbcrVaYIRBtaFWUHVIPIQ3nUuGq3Z28iaJjMfJcATsDUZvLDxjX6silQr/
nh2HeRjfFh7yeSzLohTjAQEPPx5V3K+clEXEhDv7rWg7HsKO4FxrQ+ThzXOq7Rxc1iSiWB0Y5t6Z
smGvbpDGrjGssjKQtHXdmojdc1bOzd1s7tvfSg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjQ4NzkzMg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTUoxSUItNjU0Tk0tVUlMMTYtM1RHRVEtR0VPQk4tVkxFVlUiLCJkaWdlc3QiOiI0Yzk1M2JiNWM1MTJhMzIxNjkzMzJhMjk4NGI5MTQ2MjM0ZTU0ODQyNmViNzlkN2MxMzkzOGU2YjMxZTYyNTJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMlNISDMtTEVCOEgtRTRHTUMtRDMyMTUtMDE3QTMtQkZMS04iLCJkaWdlc3QiOiIxN2FhMzVlYjVhNWMwOTgxZDAxYjQ1Njk3OTIyY2I2NDFiZDNjMTI0NTAwYjVjMDZkNTNhMmFlMmJhM2UwZmY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MEFLQVEtR09WUFctS1YxRFEtRExPTDgtUEJFUVAtVEVFRTc=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMyAwODoxNDo1OCswMDAw
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