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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
RUC Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 10. november 2022

Direktion

Rune Christensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i RUC Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RUC Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Randers S@, den 10. november 2022

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jacob V. Kvist

statsautoriseret revisor
mne3 1400
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet RUC Ejendomme ApS
Langgade 13
8920 Randers NV
CVR-nr.: 3976 58 45
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Rune Christensen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets nettoomsztning udger 236 t.kr. mod 203 tkr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger 38
t.kr. mod 33 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

12021/2022 har virksomheden ikke optaget keob af ejerlejligheder eller garageanlaeg. Portefoljen er saledes
stadig pa 3 ejerlejligheder og et garageanlag.

Grundet globale rentestigninger er virksomhedens omkostninger hertil ligeledes foreget. Der skal i
efterfolgende regnskabsar blive forhandlet en mere gunstig finansiering pa plads for virksomhedens
banklan. Det vil forbedre virksomhedens likviditet og reducere de finansielle omkostninger pé den lange
bane.

Driftsmeessigt er 2021/2022 forlebet flot. Den planmeessige fraflytning af Rindsvej 40 1.mf. og dennes
istandsattelse med bl.a. ombygning af kekken og udskiftning af samtlige harde hvide varer mv. blev
forsinket grundet sygdom i narmeste familie. Forsinkelsen anslds af vare i omegnen af 6 maneder.
Lejligheden blev ferdiggjort februar 2022 og udlejet marts 2022. Alle andre lejemél var 100 % udlejet, sé
ingen tomgang for disse.

Grundet forsinkelse pa faerdiggerelsen af lejemal p& Rindsvej 40 forventes et bedre overskud for
2022/2023. Der regnes ikke med yderligere indkeb af lejemal i 2022/2023.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020721
Bruttofortjeneste 90.742 105.386
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -13.625 -13.625
Resultat for finansielle poster 77117 91.761

1 Ovrige finansielle omkostninger -38.573 -39.930
Resultat for skat 38.544 51.831
Skat af arets resultat -11.330 -14.256
Arets resultat 27.214 37.575
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 27.214 37.575
Disponeret i alt 27.214 37.575
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Aktiver

Note 2022 2021
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 2.279.022 2.292.647
Materielle anlegsaktiver i alt 2.279.022 2.292.647
Anlagsaktiver i alt 2.279.022 2.292.647
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 17.812 5.289
Omsatningsaktiver i alt 17.812 5.289
Aktiver i alt 2.296.834 2.297.936
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 30. september

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 97.245 70.031
Egenkapital i alt 147.245 120.031
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.511.200 1.604.736
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.511.200 1.604.736
Kortfristet del af langfristet geeld 132.000 132.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.999 5.001
Geld til tilknyttede virksomheder 22.812 10.118
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 11.330 14.256
Anden gzld 467.248 411.794
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 638.389 573.169
Gealdsforpligtelser i alt 2.149.589 2.177.905
Passiver i alt 2.296.834 2.297.936

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 32.456 82.456
Arets overforte overskud eller underskud 0 37.575 37.575
Egenkapital 1. oktober 2021 50.000 70.031 120.031
Arets overforte overskud eller underskud 0 27.214 27.214
50.000 97.245 147.245
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

2021/22 2020721

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 38.573 39.930
38.573 39.930

2. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 383 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ruc Holding, CVR-nr. 39755748, som er admi-

nistrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningenkan aflaeses i moderselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RUC Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateriel
le og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskriv-
ningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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