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Ejendommen Lucernetoften 5 ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendommen Lucernetoften 5 ApS
for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 29. maj 2019
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendommen Lucernetoften 5 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Lucernetoften 5 ApS for regnskabsaret fra selskabets
stiftelse 1. januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er ga=ldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysnmqerne samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om Iedelsesberetnlngen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nyborg, den 29. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Torben Ahle Pedersen
statsaut. revisor
mnel6611
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1. januar - 31. december 2018

Finn Jensen
Peer Aagaard Jeppesen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.

Usadvanlige forhold, som har pavirket drsregnskabet

Selskabet er etableret i regnskabsaret ved en grenspaitning af ejendommen fra sesterselskabet
TotalTruck A/S.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud p& 169.781 kr., og virksomhedens
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pd 2.585.346 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstiliende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Resultatopgerelse

Note kr. 2018
Bruttofortjeneste 466.318

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -158.860
Resultat for finansielle poster 307.458

3 Finansielle indtaegter 2.971
Andre finansielle omkostninger -92.770
Resultat for skat 217.659

4 Skat af arets resultat -47.878
Arets resultat 169.781

Forslag til resuitatdisponering
Overfart resultat 169.781

169.781
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendommen Lucernetoften 5 ApS

Arsrapport 2018

Abningsbalance

pr. 1. januar

2018 2018
4.262.648 4.419.498
4.262.648 4.419.498
4.262.648 4.419.498
311.758 0
6.794 (0]
318.552 0
318.552 0
4.581.200 4.419.498
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i ait

Hensatte forpligteiser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

6 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Skyldig selskabsskat
Anden gaeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
7 Sikkerhedsstillelser

Ejendommen Lucernetoften 5 ApS
Arsrapport 2018

Abningsbalance

pr. 1. januar

2018 2018
50.000 50.000
2.535.346 2.365.565
2.585.346 2.415.565
187.901 172.319
187.901 172.319
1.428.632 1.635.959
1.428.632 1.635.959
206.769 195.655
32.296 0
140.256 0
379.321 195.655
1.807.953 1.831.614
4.581.200 4.419.498
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Egenkapitalopgerelse

kr. Anpartskapital Overfert resultat lalt
Tilgang af egenkapital ved spaltning 50.000 2.365.565 2.415.565
Overfort via resultatdisponering 0 169.781 169.781
Egenkapital 31. december 2018 50.000 2.535.346 2.585.346
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Lucernetoften 5 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmeiser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

Resultatopgerelsen

Nettoomseetning
Nettoomsetningen bestar af lejeindtaegter vedrerende regnskabsaret.

Indtaegter fra udlejning af selskabets aktiver indregnes og males til dagsvaerdi. Ligeledes fratrakkes
moms og afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

| resultatopgereisen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i drets lob, herunder omkostninger til administration m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og 3rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henferes til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedeg&else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-

kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betaite
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgoerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Noter

Personaleomkostninger

Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets
direktion.

kr. 2018

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra associerede virksomheder 2.971
2971

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 32.296
Arets regulering af udskudt skat 15.582
47.878

Materielle anlagsaktiver

Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2018 4.419.498
Tilgange 2.010
Kostpris 31. december 2018 4.421.508
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 0
Afskrivninger 158.860
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 158.860
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2018 4.262.648

Langfristede gzeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 484 t.kr. senere end 5 3r fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for langfristet gaeld, 1.635 t.kr, er afgivet pant i grund og bygninger, hvis regnskabsmas-
sige veerdi pr. 31. december 2018 udger 4.263 kr.

Til sikkerhed for eget og sesterselskabs mellemvzarende med pengeinstitut er deponeret:
- Ejerpantebrev nom. 1.100 t.kr. i ejendommen Lucernetoften 5, Langeskov.
- Ejerpantebrev nom. 4.800 t.kr. i ejendommen Lucernetoften 5, Langeskov.
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