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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 for Østerbrogade 144 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 6. juli 2022

Direktion

Kamilla Elizabeth Heick
Hallas-Møller
Direktør

Lars Heick Rasmussen
Direktør

Bestyrelse

Kamilla Elizabeth Heick
Hallas-Møller

Lars Heick Rasmussen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Østerbrogade 144 ApS
Østerbrogade 144, 4.
2100 København Ø

CVR-nr.: 39 72 69 98

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 25. april 2018
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: København

Bestyrelse Kamilla Elizabeth Heick Hallas-Møller 
Lars Heick Rasmussen 

Direktion Kamilla Elizabeth Heick Hallas-Møller, direktør 
Lars Heick Rasmussen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive udlejningsejendommen Østerbrogade 144, 2100 København Ø,
og hermed forbundne aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 9.653, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 6.568.200.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Østerbrogade 144 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, samt andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter vedrørende ejendommen indeholder indtægter ved udlejning af ejendommen
indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejen vedrører. Indtægter vedrørende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid

Grunde og bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Indvendig vedligeholdelse

Der foretages hensættelser til indvendig vedligeholdelse, der omfatter lovpligtige hensættelser
efter Lejelovens § 22 efter fradrag af årets forbrug. Årets hensættelser omkostningsføres i
resultatopgørelsen.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 262.083 -8.718

Personaleomkostninger 1 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 262.083 -8.718

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -103.017 -103.017

Resultat før finansielle poster 159.066 -111.735

Finansielle indtægter 1.047 3.446

Finansielle omkostninger -160.365 -177.189

Resultat før skat -252 -285.478

Skat af årets resultat 2 9.905 52.082

Årets resultat 9.653 -233.396

Foreslået udbytte 200.000 200.000

Overført resultat -190.347 -433.396

9.653 -233.396
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 12.353.225 12.456.242

Materielle anlægsaktiver 3 12.353.225 12.456.242

Anlægsaktiver i alt 12.353.225 12.456.242

Andre tilgodehavender 303.963 168.360

Udskudt skatteaktiv 61.987 52.082

Selskabsskat 0 18.000

Periodeafgrænsningsposter 7.802 7.736

Tilgodehavender 373.752 246.178

Likvide beholdninger 486.721 359.411

Omsætningsaktiver i alt 860.473 605.589

Aktiver i alt 13.213.698 13.061.831
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Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 100.000 100.000

Overført resultat 6.268.200 6.458.547

Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 200.000

Egenkapital 6.568.200 6.758.547

Banker 5.363.390 5.363.382

Deposita 171.776 162.630

Anden gæld 688.184 662.635

Langfristede gældsforpligtelser 4 6.223.350 6.188.647

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 107.000 17.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 152.057 3.251

Anden gæld 163.091 94.386

Kortfristede gældsforpligtelser 422.148 114.637

Gældsforpligtelser i alt 6.645.498 6.303.284

Passiver i alt 13.213.698 13.061.831

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 100.000 6.458.547 200.000 6.758.547

Betalt ordinært udbytte 0 0 -200.000 -200.000

Årets resultat 0 -190.347 200.000 9.653

Egenkapital 31. december 2021 100.000 6.268.200 200.000 6.568.200
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Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Personaleomkostninger

0 0

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -9.905 -52.082

-9.905 -52.082

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. januar 2021 12.739.488

Kostpris 31. december 2021 12.739.488

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 283.246

Årets afskrivninger 103.017

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 386.263

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 12.353.225
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 5.363.382 5.470.390 107.000 0

Deposita 162.630 171.776 0 0

Anden gæld 679.635 688.184 0 0

6.205.647 6.330.350 107.000 0

5 Eventualforpligtelser

I ejendommen er der givet livsvarig beboelsesret for en lejer.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.640 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t. kr. 12.353. Heraf er deponeret ejer-
pantebreve for t.kr. 6.500 til sikkerhed for bankgæld, mens ejerpantebreve for t.kr. 140 er til
sikkerhed for boet efter John Heick Rasmussen.

Selskabet har udstedt privat pantebrev på t. kr. 563 til sikkerhed for Grundejernes
Investeringsfond, der giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2021 udgør t. kr. 12.353.
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 03326B90B17857B9F28D6A8679D3EC56 ¬
F5FC8E43FE0AD642EC15BDFE8505C3F7 ¬
FE2BA85C199F9A7835FDCC55C3D481AE ¬
944AE3B7BC931D3B39051228627A36FB


Agreement ID Title


0485bbQgzRH247995556 Selvangivelse 2021.pdf


e22e7dkSXpJ247995556 Referat ordinær generalforsamling 06-07-2022.pdf


1eeeb5UPtrg247995556 Specifikationer 2021.pdf


c7553dQUYzs247995556 Årsrapport 2021.pdf


When What Who Where


06-07-2022
21:35:22


Created Michael Breinholt Jensen
michael@breinholtaps.dk


172.20.9.221


07-07-2022
08:58:55


Opened Lars Heick Rasmussen
larsheick@hotmail.com


62.198.133.3:
27968


07-07-2022
08:59:19


Opened Lars Heick Rasmussen
larsheick@hotmail.com


62.198.133.3:
28925


07-07-2022
09:00:05


Signed Lars Heick Rasmussen
larsheick@hotmail.com


62.198.133.3:
30347


07-07-2022
19:48:07


Opened Kamilla Elizabeth Heick Hallas-
Møller
claus_hallas@hotmail.com


93.164.23.87:
14270


07-07-2022
19:50:29


Signed Kamilla Elizabeth Heick Hallas-
Møller
claus_hallas@hotmail.com


93.164.23.87:
17992


07-07-2022
19:51:55


Opened Kamilla Elizabeth Heick Hallas-
Møller
claus_hallas@hotmail.com


93.164.23.87:
19855


07-07-2022
19:52:24


Signed Kamilla Elizabeth Heick Hallas-
Møller
claus_hallas@hotmail.com


93.164.23.87:
20226
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 juMu45qfVo3cFAjp06+/jexWvzwRCko4/H5wyUgXfEs=


 
KpLp9Tmqv+DaVC2rrKu9ImZOjYjv436+WIc4XB74j4AMYf9srwwgOyV9JZJTFWAtuXf2+qUelMxt
mqdXggT+jhH+QA1YEStJ+PCWMzvS4jUIOIkCpWHC92G5IBQHOz5bz3l/ASgg3lO0EEkzYZNm20Jp
iRC8DRAppMIX4zRt6ySTGSXtkLvWF/7EZZ+lbrKy642U+edvaC1DHi3OYDo8lwu1zKx04VmDLO5U
qMQgYu3YIHP9a8Hwo069eJMFWHQ+Fb4oanjvQzbIT3TxkF4Ev4rk0z03IFQdNSj+cvXR1dsR9TRs
IcaskZ1IaNOiSXeAEoyfsIoadPIRicD5UrwctQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -103649829997355815
  hashsumB 0485bbQgzRH247995556/SHA512/FF230826FDE1FF800F407FFC9319E195AFDF149D91F9FBAEAFB0D3156534775DD756ADDA390C069320F42E2DC12A5E185AD4061AD2E8866EECE420DC4C2F6446
  hashsumC 1eeeb5UPtrg247995556/SHA512/D2D006D5A44AA1370A2866300C6083463C1716E2AFA72D201B49891E7A1A151BA991AC8EF8CA4B8E4A7040ADA0B84F7958F2E8D96B784E981FFD0A5641746D24
  hashsumD c7553dQUYzs247995556/SHA512/03326B90B17857B9F28D6A8679D3EC56F5FC8E43FE0AD642EC15BDFE8505C3F7FE2BA85C199F9A7835FDCC55C3D481AE944AE3B7BC931D3B39051228627A36FB
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAyMTo0ODoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 kV1ap9sTQmCQ3Sw2jbqZz37bXEpb3UbteX9lyxzYy+M=


 
b6oy2ehiKESTV2DfU6D+5h9NmXVWHNOoeVAOlCdWzQb5dEwgMlq9wJqjmKUD9Xmq9IPn2Qzs0LhH
F3Ydq3c4MaEQgTm8jt8e6nJDavK/f5e8xBVPC6UIlol2sFrLzrkHuk802jKFRX36YVoMe0ZD5/Mr
FpjUNXjTurcUPRSSSonePPTeLw12eYNd+vjvFOezuqKw2Vdz/13sFOSkKYDTULOA+xEQ4wCUvAef
TX3jJqAW1+AXjws+XTevVcVsh7/Ju8DDCdGL8bQ7R84oCNLbtL6qGF4Qw029cgPuObZOETcQ2frU
B+fjCP8i1mui1pCkOUHrZAvQeMDII5TZGzNRmg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1712051231209520653
  hashsumB e22e7dkSXpJ247995556/SHA512/B86ABC9D67681A4097DAC3AA14A19A82FB0F41BA42B7A216BBB8B8BA78B05FA60566A38345C5DBC8883C87267A886C7B38E3F94380D11F4473E96EDB4840FAE1
  hashsumC c7553dQUYzs247995556/SHA512/03326B90B17857B9F28D6A8679D3EC56F5FC8E43FE0AD642EC15BDFE8505C3F7FE2BA85C199F9A7835FDCC55C3D481AE944AE3B7BC931D3B39051228627A36FB
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAyMTo1MjowMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Ho1Si3YHNPOmvhOXbeajUsWaN1B6CM2i+EDLuuMq/EA=


 
CpNTKTN9PB78LdW6ukEPHvz+JRge5AK2W5TnOvfeSl/2gxMlq+vWQsvuUSl5Ruzv9r3HhNsJ/FsD
AVOvdfHbMVtYzOOf9eyCzIZlauEF2lOBAxmkucQFatNh4WHvHnJwzGCxcOr+aqJD11GqbZbrpmOV
S1kFw3GcjmrWHQRwa9qvqARhT6TbwdyrLKbWYTTqL78avRgIUuR199qMa2ybRhPuaTkK/D1gHj+E
LZdmf8MKe1Jf8T/dIWmP5KMmRFVjQy8daUkIh75/oMazAdSRmXiPiSv8MhW4xqFL0IR2rz0MZNia
sjt7a9X3la6zn/7vq3TsbFx9uI0+aiEKpsSa8w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAwLjAuNDg5Ni42MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDAuMC4xMTg1LjI5
  challenge 6875432603420610883
  hashsumB 0485bbQgzRH247995556/SHA512/FF230826FDE1FF800F407FFC9319E195AFDF149D91F9FBAEAFB0D3156534775DD756ADDA390C069320F42E2DC12A5E185AD4061AD2E8866EECE420DC4C2F6446
  hashsumC 1eeeb5UPtrg247995556/SHA512/D2D006D5A44AA1370A2866300C6083463C1716E2AFA72D201B49891E7A1A151BA991AC8EF8CA4B8E4A7040ADA0B84F7958F2E8D96B784E981FFD0A5641746D24
  hashsumD c7553dQUYzs247995556/SHA512/03326B90B17857B9F28D6A8679D3EC56F5FC8E43FE0AD642EC15BDFE8505C3F7FE2BA85C199F9A7835FDCC55C3D481AE944AE3B7BC931D3B39051228627A36FB
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAxMDo1OTozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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