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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for @sterbrogade 144 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. juli 2024

Direktion

Kamilla Elizabeth Heick Lars Heick Rasmussen
Hallas-Mgller direktgr

direktgr

Bestyrelse

Kamilla Elizabeth Heick Lars Heick Rasmussen

Hallas-Mgller
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

@sterbrogade 144 ApS
(@sterbrogade 144, 4.

2100 Kgbenhavn &

CVR-nr.: 3972 69 98
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 25. april 2018

Regnskabsar: 6. regnskabsar

Hjemsted: Kgbenhavn

Kamilla Elizabeth Heick Hallas-Mgller
Lars Heick Rasmussen

Kamilla Elizabeth Heick Hallas-Mgller, direktgr
Lars Heick Rasmussen, direktgr
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive udlejningsejendommen @sterbrogade 144, 2100 Kgbenhavn @,
og hermed forbundne aktiviteter.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 75.650, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 6.274.327.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for @sterbrogade 144 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsa®tning, samt andre driftsindtegter med fradrag af om-
kostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning

Lejeindtegter vedrgrende ejendommen indeholder indtegter ved udlejning af ejendommen
indregnes 1 resultatopggrelsen 1 den periode lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Grunde og bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmessige vardi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopen-
gestrgmme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
Indvendig vedligeholdelse

Der foretages hensattelser til indvendig vedligeholdelse, der omfatter lovpligtige hensattelser
efter Lejelovens § 22 efter fradrag af arets forbrug. Arets hensettelser omkostningsfgres i
resultatopggrelsen.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
324.624 274.983
1 0 0
324.624 274.983
-103.017 -103.017
221.607 171.966
2.604 1.357
-333.833 -205.009
-109.622 -31.686
2 33.972 13.463
-75.650 -18.223
-75.650 -18.223
-75.650 -18.223
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
3 12.147.191 12.250.208
12.147.191 12.250.208
12.147.191 12.250.208
507.781 369.550
109.422 75.450
8.571 8.032
625.774 453.032
183.545 198.234
809.319 651.266
12.956.510 12.901.474
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker
Deposita
Anden gald

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

10

Note 2023 2022
DKK DKK
100.000 100.000
6.174.327 6.249.977
6.274.327 6.349.977
5.369.700 5.267.752
198.473 176.449
706.220 696.485
4 6.274.393 6.140.686
4 0 100.000
169.820 158.697
237.970 152.114
407.790 410.811
6.682.183 6.551.497
12.956.510 12.901.474
5
6
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat T alt
Egenkapital 1. januar 2023 100.000 6.249.977 6.349.977
Arets resultat 0 -75.650 -75.650
Egenkapital 31. december 2023 100.000 6.174.327 6.274.327

11
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Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

2 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

12

2023 2022

DKK DKK

-33.972 -13.463

-33.972 -13.463

Grunde og
bygninger

12.739.488
12.739.488

489.280
103.017

592.297

12.147.191

This document has esignatur Agreement-1D: 14e3a3ujXsX251963657



Noter

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 nzste ar efter 5 ar
Banker 5.367.752 5.369.700 0 0
Deposita 176.449 198.473 0 0
Anden geld 696.485 706.220 0 0
6.240.686 6.274.393 0 0

5 Eventualforpligtelser

I ejendommen er der givet livsvarig beboelsesret for en lejer.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 6.640 i grunde og bygninger hvis
regnskabsmessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t. kr. 12.147. Heraf er deponeret ejer-
pantebreve for t.kr. 6.500 til sikkerhed for bankgald, mens ejerpantebreve for t.kr. 140 er til
sikkerhed for boet efter John Heick Rasmussen.

Selskabet har udstedt privat pantebrev pa t. kr. 563 til sikkerhed for Grundejernes

Investeringsfond, der giver pant i grunde og bygninger hvis regnskabsmassige vardi pr. 31.
december 2023 udger t. kr. 12.147.

13
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