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Ledelsesberetning
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet d. 11. juli 2018 for at drive virksomhed med projektudvikling, herunder gennemfgrsel
af byggeprojekter

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er i overensstemmelse med forventningerne.

Moderselskabet har udstedt en tilbagetraadelseserklaering for at sikre selskabets fortsatte drift. Der henvises
til note 8 i regnskabet.

Selskabet forventer at reetablere sin egenkapital igennem koncerntilskud fra moderselskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet vaesentlige efterfglgende begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 11. juli 2018 -
31. december 2019 for Nivavej, Niva del 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

11. juli 2018 - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 2. marts 2020
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Nivavej, Niva del 3 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nivavej, Niva del 3 ApS for regnskabsaret 11. juli 2018 — 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
11. juli 2018 — 31. december 2019 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse,

at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overenstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med

en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overenstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseetielse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at forstseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konkiusion. Vores konkiusion er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samiede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 2. marts 2020

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerseiskab
:VR-nr. 30 70 02 28
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statsaut. Revisor
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Arsregnskab 11. juli 2018 - 31. december 2019

Resultatopgerelse (18 mdr.})
Kr. 2019
Nedskrivning ejendomsvaerdi -395.682
Bruttoresultat -395.682
Andre eksterne omkostninger -306.392
Resultat af primaer drift -702.074
Finansielle omkostninger 2 -316.533
Resultat for skat -1.018.607
Skat af arets resultat 0
Arets resultat -1.018.607
Overfort til egenkapitalen -1.018.607



Balance
Kr.

AKTIVER

Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver
Varelager

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

PASSIVER

Egenkapital
Anpartskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld tilknyttede virksomhed
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede
Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT
Anvendt regnskabspraksis
Eventualforpligtelser m.v.

Ejerforhold
Aktivitet og vasentlige forhold

Nivavej, Niva del 3 ApS

i
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Arsrapport 2019

2019

0
28.176.378

28.176.378

28.176.378

50.000
-268.607

-218.607

28.379.735
15.250

28.394.985
28.394.985

28.176.378
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Noter

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Nivavej, Niva, del 2 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Arsrapporien er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopgerelse
Nettoomsaetning

Nettoomseetningen omfatter lejeindtaegter for udlejning samt salg af udviklingsprojekter. Nettoomsaetningen

fra projektudviklingssager for egen regning indregnes efter salgsmetoden. Omsaetning og avancen pa solgte projeki
indregnes, nar aflevering og risikoovergang til keber har fundet sted, og safremt indtaegten kan opgegres palideligt
og forventes modtaget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter savel direkte som indirekte omkostninger, der atholdes for at opna arets
nettoomseetning.

Projektionsomkostninger bestar blandt andet af materialer, forbrugsvarer samt af- og nedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsskatter m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillzeg
og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af sambeskatningen med MT Hajgaard Holding A/S - koncernens danske selskaber.
MT Hejgaard A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | titknytning hertil modtager selskaber med
skattemaessigt underskud og sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har anvendt dette underskud til
nedseettelse af egetskattemaessigt overskud.

Avrets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag og eendring i udskudt skat — herunder som falge af
zendring i skattesats indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Varelager
Varelager omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og salg, herunder igangvaerende
byggeprojekter for egen regning.

Projekt- og salgsbeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.
For igangsatte byggeprojekter indregnes det forventede tab i resultatopgerelsen, nar de samlede projekt-
og byggeomkostninger forventes at overstige de samlede salgsindteegter med fradrag af salgsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt,
hvor projektudviklingen igangseettes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henfarbare
gager. Omkostninger f.eks. ejendomsskatter, som vedrarer perioden forud for igangseetning af
projektudviklingsagen udigftfares lsbende under andre eksterne omkostninger.

Laneomkostninger til finansiering af igangsatte projekter indregnes i kostprisen, safremt de vedrarer
byggeperioden.
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Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinezere
generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles selskabets haeftelse over for skattemyndighederne i takt med betaling
af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen i mellemregning med tilknyttet
virksomhed

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaesssig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat
af midlertidige forskelle vedrarende poster, hvor midlertidige forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

| de tilfeelde hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen .

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den veerdi hvortil de forventes at blive anvendt indenfor de kommende 3-5 ar, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved maodregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Finansielle indteegter og omkostninger
Kr. 2019
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomhed 316.533
Renteomkostninger i alt 316.533
Finansielle omkostninger i alt 316.533
Skatteaktiv
Selskabet har et ikke bogfert skatteaktiv pa 224.093 kr.
Varelager
Kr. 2019
Kostpris 11. juli 2018 0
Tilgang 28.572.060
Lagerregulering -395.682
Kostpris 31.december 2019 28.176.378
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 28.176.378
Selskabets varelager bestar af grunden Nivavej, Niva - del 3
Egenkapital Anparts- Overfort
Kr. kapital resultat | alt
Saldo 11. juli 2018 0 0 0
Stiftet 50.000 0 50.000
Tilskud fra moderselskab 750.000 750.000
Overfart, jf. resultatdisponering 0 -1.018.607 -1.018.607
Saldo 31. december 2019 50.000 -268.607 -218.607

Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter a nominelt 1 kr. Ingen anparter er tillagt szerlige rettigheder.
Der er ydel tilskud fra moderselskabet den 10. december 2019

Eventualforpligtelser

Nivavej, Niva del 3 ApS heefter solidarisk og ubegreenset for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningen.
Selskabet indgér i en feellesregistrering af moms med MT Hgjgaard A/S og visse af dette selskabs datterselskaber.
Selskabet haefter solidarisk for moms i denne feellesregistrering.

Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af anpartskapitalen: MT Hgjgaard A/S

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet MT Hejgaard Holding A/S. Koncernrapporten for
MT Hegjgaard Holding A/S kan rekvireres pa https://mthh.dk/Investor/Finansielle-rapporter.
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Aktivitet og vaesentlige forhold

Selskabet er stiftet den 11. juli 2018 med det formal, at drive virksomhed med projektudvikling, herunder
gennemfarelse af byggeprojekter. Selskabet har ingen ansatte. Moderselskabet MT Hagjgaard A/S stilier de
nedvendige ressourcer til radighed for selskabet og der afregnes herfor pa markedsmaessige vilkar.

Selskabets drift finansieres via mellemregning med MT Hgjgaard A/S.
Moderselskabet har over for selskabet bekraeftet, at moderselskabet indestar for den ngdvendige likviditet til

at opretholde selskabets drift i 2020, og herunder ikke kreever meilemregningen indfriet, safremt denne
finansiering er nedvendig for servicering af selskabets forpligtelser.
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