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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Cejoso Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. marts 2021

Direktion

Niels Martin Viuff
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Cejoso Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Cejoso Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. marts 2021

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger
Selskabet Cejoso Ejendomme ApS
Smedetoften 10
3600 Frederikssund
CVR-nr.: 39719231
Hjemsted: Frederikssund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Martin Viuff
Revision Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K
Modervirksomhed Cejoso Holding ApS, Frederikssund
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktivitet er udlejning af investeringsejendomme og hermed beslaegtet virksom-
hed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets ordinzre resultat efter skat udger 4.696 t.kr. mod 856 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.562.898 1.573
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.725.080 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -18.778 -19
Driftsresultat 6.269.200 1.554
Andre finansielle indtaegter 5.304 6
1 @vrige finansielle omkostninger -253.256 -462
Resultat for skat 6.021.248 1.098
2 Skat af arets resultat -1.325.170 -242
Arets resultat 4.696.078 856
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 4.696.078 856
Disponeret i alt 4.696.078 856
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 28.165 47
4 Investeringsejendomme 20.700.000 15.975
Materielle anlegsaktiver i alt 20.728.165 16.022
Anlagsaktiver i alt 20.728.165 16.022
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 11.937 10
Tilgodehavender i alt 11.937 10
Likvide beholdninger 266.468 117
Omsatningsaktiver i alt 278.405 127
Aktiver i alt 21.006.570 16.149
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51
Overfgrt resultat 7.035.518 2.339
Egenkapital i alt 7.086.518 2.390
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.671.000 506
Hensatte forpligtelser i alt 1.671.000 506
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 8.160.571 8.589
6 Kreditinstitutter i gvrigt 552.198 651
8 Anden geld 1.229.510 1.397
7 Deposita 655.325 648
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.597.604 11.285
Kortfristet del af langfristet geeld 687.794 653
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 18
Geld til tilknyttede virksomheder 580.235 1.055
Selskabsskat 156.170 107
Anden geld 171.472 135
Periodeafgransningsposter 40.777 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.651.448 1.968
Gealdsforpligtelser i alt 12.249.052 13.253
Passiver i alt 21.006.570 16.149
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2020 51.000 2.339.440 2.390.440
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 4.696.078 4.696.078
51.000 7.035.518 7.086.518
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Noter

2020 2019
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.348 14
Andre finansielle omkostninger 231.908 448
253.256 462
2.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 160.170 107
Arets regulering af udskudt skat 1.165.000 135
1.325.170 242
31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
3.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 93.889 94
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2020 93.889 94
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -46.946 -28
Arets afskrivninger -18.778 -19
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -65.724 -47
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 28.165 47
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 15.974.920 15.975
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2020 15.974.920 15.975
Regulering til dagsverdi 1. januar 2020 0 0
Arets regulering til dagsvzrdi 4.725.080 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 4.725.080 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 20.700.000 15.975

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7 %
Hgjeste afkastprocent 7 %
Laveste afkastprocent 7 %

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @&n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Cejoso Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
Geald til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 8.588.245 8.997
Heraf forfalder inden for 1 ar -427.674 -408
8.160.571 8.589
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 6.442.294 6.868
Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 644.364 732
Heraf forfalder inden for 1 ar -92.166 -81
552.198 651
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 149.978 303
Deposita
Deposita i alt 655.325 648
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 655.325 648
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 655.325 0
Anden geld
Pantebrev 1.397.464 1.560
Heraf forfalder inden for 1 ar -167.954 -163
1.229.510 1.397
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 505.170 694
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Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.588 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 20.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 ud-
gor 11.500 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Cejoso Holding ApS, CVR-nr. 36 45 26 17,

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cejoso Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejedomme samt eks-
terne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Cejoso Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Cejoso Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 16. marts 2021

Direktion

Niels Martin Viuff

Cejoso Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 1

This document has esignatur Agreement-ID: eecb1934NRM241933796







2

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Cejoso Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Cejoso Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. marts 2021

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
mne21443
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Selskabsoplysninger
Selskabet Cejoso Ejendomme ApS
Smedetoften 10
3600 Frederikssund
CVR-nr.: 39719231
Hjemsted: Frederikssund
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Martin Viuff
Revision Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.
1171 Kgbenhavn K
Modervirksomhed Cejoso Holding ApS, Frederikssund

Cejoso Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020

This document has esignatur Agreement-ID: eecb1934NRM241933796







2

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktivitet er udlejning af investeringsejendomme og hermed beslaegtet virksom-
hed.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets ordinzre resultat efter skat udger 4.696 t.kr. mod 856 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 1.562.898 1.573
Verdiregulering af investeringsejendomme 4.725.080 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -18.778 -19
Driftsresultat 6.269.200 1.554
Andre finansielle indtaegter 5.304 6
1 @vrige finansielle omkostninger -253.256 -462
Resultat for skat 6.021.248 1.098
2 Skat af arets resultat -1.325.170 -242
Arets resultat 4.696.078 856
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 4.696.078 856
Disponeret i alt 4.696.078 856
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 28.165 47
4 Investeringsejendomme 20.700.000 15.975
Materielle anlegsaktiver i alt 20.728.165 16.022
Anlagsaktiver i alt 20.728.165 16.022
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 11.937 10
Tilgodehavender i alt 11.937 10
Likvide beholdninger 266.468 117
Omsatningsaktiver i alt 278.405 127
Aktiver i alt 21.006.570 16.149
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51
Overfgrt resultat 7.035.518 2.339
Egenkapital i alt 7.086.518 2.390
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.671.000 506
Hensatte forpligtelser i alt 1.671.000 506
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 8.160.571 8.589
6 Kreditinstitutter i gvrigt 552.198 651
8 Anden geld 1.229.510 1.397
7 Deposita 655.325 648
Langfristede geldsforpligtelser i alt 10.597.604 11.285
Kortfristet del af langfristet geeld 687.794 653
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 18
Geld til tilknyttede virksomheder 580.235 1.055
Selskabsskat 156.170 107
Anden geld 171.472 135
Periodeafgransningsposter 40.777 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.651.448 1.968
Gealdsforpligtelser i alt 12.249.052 13.253
Passiver i alt 21.006.570 16.149
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2020 51.000 2.339.440 2.390.440
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 4.696.078 4.696.078
51.000 7.035.518 7.086.518
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Noter

2020 2019
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 21.348 14
Andre finansielle omkostninger 231.908 448
253.256 462
2.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 160.170 107
Arets regulering af udskudt skat 1.165.000 135
1.325.170 242
31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
3.  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 93.889 94
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2020 93.889 94
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -46.946 -28
Arets afskrivninger -18.778 -19
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -65.724 -47
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 28.165 47
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 15.974.920 15.975
Tilgang i arets lgb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 31. december 2020 15.974.920 15.975
Regulering til dagsverdi 1. januar 2020 0 0
Arets regulering til dagsvzrdi 4.725.080 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 4.725.080 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 20.700.000 15.975

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7 %
Hgjeste afkastprocent 7 %
Laveste afkastprocent 7 %

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @&n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
Geald til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 8.588.245 8.997
Heraf forfalder inden for 1 ar -427.674 -408
8.160.571 8.589
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 6.442.294 6.868
Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 644.364 732
Heraf forfalder inden for 1 ar -92.166 -81
552.198 651
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 149.978 303
Deposita
Deposita i alt 655.325 648
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 655.325 648
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 655.325 0
Anden geld
Pantebrev 1.397.464 1.560
Heraf forfalder inden for 1 ar -167.954 -163
1.229.510 1.397
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 505.170 694
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Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 8.588 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udggr 20.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 ud-
gor 11.500 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Cejoso Holding ApS, CVR-nr. 36 45 26 17,

som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cejoso Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedrgrende investeringsejedomme samt eks-
terne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Cejoso Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020 16

This document has esignatur Agreement-ID: eecb1934NRM241933796







2

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Cejoso Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende
ar.
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isHrKXwbgSUtGpA4PR9336UZb9h9QqA1UQVdNb3nUkVbC4xVXnlnz6pyNUVGIok88k1zY2h8Ej8f
fDxx31XxZifJHHLW8B97j5q7bOUlOKllsrliqA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NDcy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxNiAxNTozNDo0MSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumE NWI5NWMxOTRVcXQyNDE5MzM3OTYvU0hBNTEyL0FFNjBDMDY0OURBNkU4MjVDRTlEOTUyREREMUJEOTA0MjNGODEyMTVGOTA4Rjc3RDA0RDQyNERFMkQwNEZCOUVDOEFFM0FBN0Y1RjlGRUQ2QkM4M0NBMDhFRTA1RDE5MTRDNkYwRjFFQTc5MDJDQzYzQTJEMTg5RTVGMjJFRjY5
  hashsumD ZWVmMWRmMDdwbW0yNDE5MzM3OTYvU0hBNTEyL0E0RUMxNjc4NDg5M0Y1RTVGQTlEMDc1REI3NTNCRDBERDQ4Mzk3RTE5RjQ3RDRDQjY2MDc5NTAwQUY3OTUxN0Q2MkUzMjFEQ0U4RjVGNTA3MzI2OTk3QURFMzBFMTg5QzdENTAyRkJGNTc2QkM1NEI1NDkzODgyQzc1MjU4NDMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MmQyY2M0NWNVTk0yNDE5MzM3OTYvU0hBNTEyL0QzMjZBOTZGOUI0NzA4ODg2OEIxOUZCMDUxQkNGQTQxN0U1NTdFODJGMjJFREYyOENGMDM2NzA4MDY0MDlFNUMzRkJDNTk4OTJFQUVBOTVBRkIzNDY1RUE4QTVCOTA3QkI4NEIwMTY5NDRCMTY2NUJCN0U4NkI0QkQ2NzZCMDBF
  challenge LTUyNzQ2OTU2OTUzNTc5MDMwODE=
  hashsumB ZWVjYjE5MzROUk0yNDE5MzM3OTYvU0hBNTEyLzIyRjlDMTdBNjc5OUI1QUJGMkI4MzUwRDEwRjE2QTUyRjQ5QkJDQjMwQzI5Qzk1RDcxNDBFNDMwNzFDNzM1NzlDOTUxRDEyOTFCRTREM0Y1MTU5MTY1NDEwQTlGODdGNDlDQjkyRDQ1OUIwQTk0RjU1NjVCNUI3RUY3N0EwNkZE




  
 
 
 
 
 
 XuBxrEcRqa4sRyYob9K2/CxXeqAe9NlN+sXiLE0NqHU=


 
Axwt5BaMpUSUn93m4vi6NJE0fyDguF6xP2TktXOb7FcFbK2jkV57NirYuDgEr6TyFucTwE6IoUue
eIZbI3i3/ZFj+mjZrQMYxaf2OYlFDGp2ZLqu4lc0RT8Wmi/EXg1zmRqgTr3w7iC3bY9Ayk7qgNv6
9Laa9LH2be/tmFpqMuwDsIwEZC7OxXurUBSrZ/lu8PVnmURO/8TnEXDmIoRXk6kSJfQcs+cbuyaH
bFKfiBvNMkGPsSj3ZTcaAWGJEWK1sPaoAtdiO6JnDxbLNlzd+ow1le6pPIsA+kBi4Q/QPdr33E9E
lFr5NYX7WG4ZuFB4TIACk7rcg2+T5y5h7IWXzg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3469540450058935480
  hashsumB eecb1934NRM241933796/SHA512/22F9C17A6799B5ABF2B8350D10F16A52F49BBCB30C29C95D7140E43071C73579C951D1291BE4D3F5159165410A9F87F49CB92D459B0A94F5565B5B7EF77A06FD
  hashsumC 2d2cc45cUNM241933796/SHA512/D326A96F9B47088868B19FB051BCFA417E557E82F22EDF28CF03670806409E5C3FBC59892EAEA95AFB3465EA8A5B907BB84B016944B1665BB7E86B4BD676B00E
  hashsumD eef1df07pmm241933796/SHA512/A4EC16784893F5E5FA9D075DB753BD0DD48397E19F47D4CB66079500AF79517D62E321DCE8F5F507326997ADE30E189C7D502FBF576BC54B5493882C75258431
  hashsumE c063abb4ymS241933796/SHA512/6941E7869552E82140566473AB3C8EC6B9A1075D4568316B7F2D0B9DC510627E08A516FC10922BC1122B4FE567F271C618F4D435F3F455D9BEB7DDA264A66A1B
  hashsumF 5b95c194Uqt241933796/SHA512/AE60C0649DA6E825CE9D952DDD1BD90423F81215F908F77D04D424DE2D04FB9EC8AE3AA7F5F9FED6BC83CA08EE05D1914C6F0F1EA7902CC63A2D189E5F22EF69
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAxNTozMTo0OCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 oYbUtdhJanoZMEuvy3soRyvoCZSHBa2kRY41bdcb8KQ=


 
gAE30DqVs9tGPbA4vawYKRYwk9NsJdPLLtHieZcCVvQqFMLeWj98mnzEOgalfKrXULMUTPpGirUa
4+UQ70xaCpn05HzZ23wWv5Y5f6ySI3yCrkK+qcpZesyxiYC2P3gl4stIg2J1isWs9JuEg1DFBDDi
85nGiV7eBa5xkyZE9LYqaMm9ljdgr4J9+dTofq45gCRCwzOwhO7MNoCf/dFSXEAIqnnrEZYN0oAb
VVdZrEgAOZs6q/OquVCmI/ESGC4CFzTsn4CnG0ULihS5CTh+7xQdrXTbJDJg8hNF6Y3qmHrxknHu
1xKZe0TrjNx0iQTtBiyWMhLbqH+uETqig6tWGQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2889502850142312475
  hashsumB eecb1934NRM241933796/SHA512/22F9C17A6799B5ABF2B8350D10F16A52F49BBCB30C29C95D7140E43071C73579C951D1291BE4D3F5159165410A9F87F49CB92D459B0A94F5565B5B7EF77A06FD
  hashsumC 652a04fbjUw241933796/SHA512/02837727E12DC4D584DA47A03F2EFA8B02CFD3C7FBA574301CAD3B6B98E347935837E11E3882258F2D383CE2567C89ACBEA1EE8EE11A931ABDF3D37FD8B9BCAA
  TimeStamp MjAyMS0wMy0xNiAxNTo0MDoxNSswMTAw
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