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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for
Heartland Estate.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet
og arsregnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31. december 2021 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 28. juni 2022

Direktion
Martin Hegelund Mgller Rico Lohse Andersen
Direktgr Direktgr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Heartland Estate

Konklusion
Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Heartland Estate for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis for savel koncernen som selskabet. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafthangige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens
og selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grund-
lag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvi-
gelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisi-
onsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en ve-
sentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i kon-
cernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen
og selskabet ikke lngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de un-
derliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede her-
af.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

. Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtryk
ker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med koncern-

regnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol-
de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. juni 2022

Christensen Kjaerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger
Selskabet Heartland Estate
Vesterbrogade 1C, 6.
1620 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 3971 81 38
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Martin Hegelund Mgller, Direktgr
Rico Lohse Andersen, Direktgr
Revision Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kgbenhavn K
Dattervirksomheder Webersvej 22 ApS, Kgbenhavn

Larslejsstreede 15 ApS, Kgbenhavn
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Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

Koncernens og Heartland Estate's aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at investere i fast
ejendom samt al virksomhed, som efter ledelsens skgn har forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets nettoomsatning udggr 316.415 kr. mod 260.560 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr
751.305 kr. mod 245.997 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsa&tning

Andre eksterne
omkostninger

Omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme

Veardiregulering af
investeringsejendomme

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af
anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele 1
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtegter

@vrige finansielle
omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret fra overfegrt resultat

Disponeret i alt

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
kr. kr. kr. kr.
1.742.821 1.051.620 316.415 260.560
-101.551 -163.036 -51.100 -86.387
-409.289 -1.903.127 -135.030 -61.286
0 2.000.000 0 0
1.231.981 985.457 130.285 112.887
=700 0 =700 0
1.231.281 985.457 129.585 112.887
0 0 749.421 266.977
145.379 0 332 0
-445.650 -625.549 -131.194 -135.880
931.010 359.908 748.144 243.984
-179.705 -113.911 3.161 2.013
751.305 245.997 751.305 245.997
749.421 266.977
1.884 0
0 -20.980
751.305 245.997
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Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020

Note kr. kr. kr. kr.

Anlsegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel

og inventar 9.800 0 9.800 0

Investeringsejendomme 33.172.997 32.483.022 3.811.047 3.256.072

Materielle anlegsaktiver i

alt 33.182.797 32.483.022 3.820.847 3.256.072

Kapitalandele i tilknyttede

virksomheder 0 0 11.523.056 10.773.635

Finansielle anlegsaktiver i

alt 0 0 11.523.056 10.773.635

Anlsegsaktiver i alt 33.182.797 32.483.022 15.343.903 14.029.707

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelser 62.806 37.012 30.106 37.012

Tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder 0 0 225.978 2.200.834

Udskudte skatteaktiver 5.480 5.058 5.480 5.058

Tilgodehavende

selskabsskat 2.739 0 2.739 0

Andre tilgodehavender 1.146.676 64.759 1.131.649 64.759

Tilgodehavender i alt 1.217.701 106.829 1.395.952 2.307.663

Likvide beholdninger 4.475.924 205.147 4.426.286 194.509

Omsaetningsaktiver i alt 5.693.625 311.976 5.822.238 2.502.172

Aktiver i alt 38.876.422 32.794.998 21.166.141 16.531.879
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Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020

Note kr. kr. kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000 50.000 50.000

Reserve for

nettoopskrivning efter den

indre verdis metode 0 0 1.016.398 266.977

Overfgrt resultat 11.749.806 10.998.501 10.733.408 10.731.524

Egenkapital i alt 11.799.806 11.048.501 11.799.806 11.048.501

Hensatte forpligtelser

Henszettelser til udskudt

skat 1.391.642 1.240.896 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.391.642 1.240.896 0 0

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 21.792.292 14.196.104 1.867.950 1.867.950

Geld til pengeinstitutter 0 2.057.000 0 0

Deposita 265.067 301.793 0 0

Langfristede

geldsforpligtelser i alt 22.057.359 16.554.897 1.867.950 1.867.950
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Balance 31. december

Note

Passiver

Kortfristet del af langfristet
geeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger
fra kunder

Leverandgrer af varer og
tjenesteydelser

Geld til tilknyttede
virksomheder

Geld til associerede
virksomheder

Geld til selskabsdeltagere
og ledelse

Selskabsskat

Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder

Anden geld
Kortfristede
gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
kr. kr. kr. kr.
40.919 268.757 40.919 40.919
0 49.348 0 0
145.118 134.007 127.168 134.007
358.977 48.000 318.977 20.000
0 0 3.994.583 0
2.974.762 3.007.512 2.974.762 3.007.512
3.653 0 0 0
21.890 21.890 0 0
32.120 0 0 0
50.176 421.190 41.976 412.990
3.627.615 3.950.704 7.498.385 3.615.428
25.684.974 20.505.601 9.366.335 5.483.378
38.876.422 32.794.998 21.166.141 16.531.879

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

5

Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse for koncernen

Virksomheds- Overfgrt re-
kapital sultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 10.709.511 10.759.511
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 288.990 288.990
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 10.998.501 11.048.501
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 751.305 751.305
50.000 11.749.806 11.799.806
Egenkapitalopggrelse for moderselskabet
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre veerdis Overfort re-
kapital metode sultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 50.000 0 10.752.504 10.802.504
Resultatandel 0 266.977 -20.980 245.997
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 266.977 10.731.524 11.048.501
Resultatandel 0 749.421 1.884 751.305
50.000 1.016.398 10.733.408 11.799.806

11
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Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2021 31/12 2020 31/12 2021 31/12 2020
kr. kr. kr. kr.
1.  Andre anlaeg,
driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lgb 10.500 0 10.500 0
Kostpris 31. december
2021 10.500 0 10.500 0
Arets afskrivninger =700 0 =700 0
Af- og nedskrivninger 31.
december 2021 =700 0 -700 0
Regnskabsmaessig verdi
31. december 2021 9.800 0 9.800 0
2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 19.353.732 19.353.732 3.256.072 3.256.072
Tilgang i arets lgb 4.781.925 4.226.950 554.975 0
Kostpris 31. december
2021 24.135.657 23.580.682 3.811.047 3.256.072
Regulering til dagsverdi 1.
januar 2021 8.902.340 6.902.340 0 0
Arets regulering til
dagsveerdi 135.000 2.000.000 0 0
Regulering til dagsveerdi
31. december 2021 9.037.340 8.902.340 0 0
Regnskabsmaessig verdi
31. december 2021 33.172.997 32.483.022 3.811.047 3.256.072

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er ugendret i forhold til sidste ar.

12
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Noter

Koncern Moderselskab
31/12 2021 31/12 2020 31/12 2021 31/12 2020

kr. kr. kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 0 0 10.506.658 9.506.658
Tilgang i arets lgb 0 0 0 1.000.000
Kostpris 31. december
2021 0 0 10.506.658 10.506.658
Opskrivninger 1. januar
2021 0 0 266.977 0
Korrektion af tidligere
opskrivning 0 0 0 -42.993
Arets resultat for
afskrivninger pa goodwill 0 0 749.421 309.970
Opskrivninger 31.
december 2021 0 0 1.016.398 266.977
Regnskabsmaessig verdi
31. december 2021 0 0 11.523.056 10.773.635

Hovedtallene for virksomhederne ifslge de seneste godkendte arsrapporter

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.

Weabersvej 22 ApS, Kgbenhavn 100 % 1.143.993 143.993
Larslejsstreede 15 ApS, Kgbenhavn 100 % 10.379.063 504.396
11.523.056 648.389

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.993 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udggr 3.811 t.kr.

13
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegrenset og solida-
risk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfagre, at selska-
bets haftelse udggr et andet belgb.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Heartland Estate er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Heartland Estate samt tilknyttede virksomheder, hvori
Heartland Estate direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa anden made
har bestemmende indflydelse.

Konsolideringspraksis
Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de tilknyttede virksomheders
arsregnskaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter opgjort efter koncernens regnskabspraksis.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af de tilknyttede virk-
somheders handelsverdi af nettoaktiver og forpligtelser pa det tidspunkt, hvor der opnas kontrol.

I koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes
andel af arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100%, indgar i koncer-
nens resultat og egenkapital, men prasenteres separat.

Kgb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egenkapita-
len som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmassige andel af virksomheder-
nes indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med forholdsmessig eliminering af
urealiserede koncerninterne avancer og tab. I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af de
associerede virksomheders resultat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance og tab.

Koncernens aktiviteter i driftsfellesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsa&tning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt
gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksom-
heders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa good-
will og tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selska-
bet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabs-
skat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uafhaengige vurderinger af dagsvardien. Net-
toopskrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskriv-
ningen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte 1 selskabets egenkapital.

(@vrige materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede kost

pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvardier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 20 %
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar 0-20 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %
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Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
ggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
verandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrgrer opfgrelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS
17.

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlegsaktiver, hvor koncernen har alle vasentlige risici og fordele
forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), males ved fgrste indregning i balancen til laveste verdi af
dagsverdi og nutidsvardien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsverdien anvendes lea-
singaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt
leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i1 balancen som en geldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens lgbetid i resultatopggrelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel lea-

sing og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Koncernens samlede for-
pligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene
vardiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Den anvendte verdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre vardis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatop-
ggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
tegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineart over afskrivningspe-
rioden, der udggr 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vasentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i moder-
selskabet er fglgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre verdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I
det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der oversti-
ger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narverende
arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el-
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfgrt verdi me-
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.
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Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Heartland Estate hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat™
eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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  challenge -4687877830681258425
  hashsumB 68ce2aSkpPw247947917/SHA512/80A77F1DD70E6FBC9A622EE311AD926C9B78F66AF806F85378B23046D30A5D0B40D3CCBB42BC97D72DA6FBB22CB1902F1E71705EB7F195DB48D166C475820C32
  hashsumC 2f5c32WhPuQ247947917/SHA512/59446F1565762137ADF4F1BD85485A8BEF20924C9858FE4A86F4ECA49CB811A33D271137EFD3D30AD0994A1FBECA9756188BD0992C73B18817F7AA55FB801FE8
  hashsumD 0cfa8bHHJxS247947917/SHA512/5649CFA8FBC9C60EDFBFA4A8DE45037F9FED06882E1251C3B69AB7AB865F412C9DD8BBECBD0AA6F9437FAB7CF43C864BBA6C62986C198A043F06C5E17B4A8449
  hashsumE 6b0a5bPjzZx247947917/SHA512/B433D207975AE2973EB51084CFFC96E9EE24E67BA39DF4F44B73304A75DA6164B40F74F9231B24DE645D02B5A1937631EB5A7264361BFF90FF8176A2CD0D9EB0
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wOCAxNjozMzo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 wrxGQCEORxMqC/Io1qRqb7U4mR2n1HyG9kkOZmYxYv4=


 
HbQXVpHKBwM63yCNDJrUdwWq8TtJroIhVvQmYHOp90chDv/HAY6wypbiJBbRZdntu+njMyPCt3pC
H+G+fFBvcOsg1PCHNa3Shn7G/4cQ4kvQGDQH7pSRQZgg8f0Jo7xdw/Hubg+YfvOz1lr97FFiK4Uj
w1kBgHZYtqg+e0xsyjXwVbsMoXDOgiywzY9mb0pefZJUER9G3+zD6NkPbvbYAXB8LeSnt19EIdGJ
k+EsQdaUzf6aWlWFI8PsRU9k73foOwgsoAinj78/xVQ880RXuIqH+LxXDlHABFb6JW0F+V5nO0Of
bQQEbBAvr3+imcf4R5bFORZPBIz8MZlWi8fn4Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 5567382053719736340
  hashsumB 68ce2aSkpPw247947917/SHA512/80A77F1DD70E6FBC9A622EE311AD926C9B78F66AF806F85378B23046D30A5D0B40D3CCBB42BC97D72DA6FBB22CB1902F1E71705EB7F195DB48D166C475820C32
  hashsumC 2f5c32WhPuQ247947917/SHA512/59446F1565762137ADF4F1BD85485A8BEF20924C9858FE4A86F4ECA49CB811A33D271137EFD3D30AD0994A1FBECA9756188BD0992C73B18817F7AA55FB801FE8
  hashsumD 0cfa8bHHJxS247947917/SHA512/5649CFA8FBC9C60EDFBFA4A8DE45037F9FED06882E1251C3B69AB7AB865F412C9DD8BBECBD0AA6F9437FAB7CF43C864BBA6C62986C198A043F06C5E17B4A8449
  hashsumE 6b0a5bPjzZx247947917/SHA512/B433D207975AE2973EB51084CFFC96E9EE24E67BA39DF4F44B73304A75DA6164B40F74F9231B24DE645D02B5A1937631EB5A7264361BFF90FF8176A2CD0D9EB0
  hashsumF 69692bPuyPr247947917/SHA512/CCBC34F16C90864B296BB90268D7D2ABFF1E12C957BAF924A6B7273A8B8AF4FA4FB92BAE1BE7DBE616C4A9765661AF327E6CBB50F40E2DFA7372D283BD58E5F1
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxMTozOTozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 kIzTN7IaClCJO5Bz0GhVdYW5kX8Z1rv/xIKFK7NlF5o=


 
fyvrEBrUBcKHugwZUlzCmAstAAdv/YcgHQ8We2qHIPTCOujPNiHWaMLbnnqTdo6+KnJqIJYhAz4r
ANssEFMd6wF7mlaoEr6WpNZTcX7kp9aZyGH2zQD7N/zCT8+iD7rXDbgGm1nBEI94rFlsv9bZnUk/
B8yzmhjDfFAuaA4KE3FiDHxbRjaW+J/7Ys2M9ECI6yrRAMn+/TkgW/hXcqioTuYRstaZbsQZIdLO
iVkiEWLGO73ImSpgVDOybh9yeH3lQaKCdrt1F/djTERYlvdgEpi4lJdnWPVY4TCK4kgpwRlCIqj6
piqup1rOYGg5RR4/3LHT3xRkRC2D61WSO5BpnQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5017670785582088338
  hashsumB 68ce2aSkpPw247947917/SHA512/80A77F1DD70E6FBC9A622EE311AD926C9B78F66AF806F85378B23046D30A5D0B40D3CCBB42BC97D72DA6FBB22CB1902F1E71705EB7F195DB48D166C475820C32
  hashsumC 2f5c32WhPuQ247947917/SHA512/59446F1565762137ADF4F1BD85485A8BEF20924C9858FE4A86F4ECA49CB811A33D271137EFD3D30AD0994A1FBECA9756188BD0992C73B18817F7AA55FB801FE8
  hashsumD 0cfa8bHHJxS247947917/SHA512/5649CFA8FBC9C60EDFBFA4A8DE45037F9FED06882E1251C3B69AB7AB865F412C9DD8BBECBD0AA6F9437FAB7CF43C864BBA6C62986C198A043F06C5E17B4A8449
  hashsumE 6b0a5bPjzZx247947917/SHA512/B433D207975AE2973EB51084CFFC96E9EE24E67BA39DF4F44B73304A75DA6164B40F74F9231B24DE645D02B5A1937631EB5A7264361BFF90FF8176A2CD0D9EB0
  hashsumF 69692bPuyPr247947917/SHA512/CCBC34F16C90864B296BB90268D7D2ABFF1E12C957BAF924A6B7273A8B8AF4FA4FB92BAE1BE7DBE616C4A9765661AF327E6CBB50F40E2DFA7372D283BD58E5F1
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAxNDowNDo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 p7hXYBmMd7fQ9jjDk7k1rZwV43nzapVbr/fyccmZtAI=


 
aS0269jsJ/OEbjXL1z3GBnEMVzVZio6edz8tLsGp0USC3dEnFoVaiXa2u44gyqF6xR8f0Y/COa8q
LgtcqDyPs4feVO5M/FY0amaDqlsQMrb1j7/TCj5/Z7VMbOmyhFmPRJRpjrUtdA5/qFEiGqFAV6fv
iYpEOt+s0iWAiTuoBFSPrW/QucB+qo3Lz9HPQkt47mN0jOUBM/2yiG8W6NNfdvfMKHu8q3iTi4Ru
Mua+Zdx6OLh6qbzR4QL2/t0Tpqr7W2KlB+3a7UOWPpw2Dl+GU7BugI4nnyD01wCz4TAa4gqCMToi
8C7lzzQitSK7SDcsnk5ZWNX6hF0phxcRx8yJkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkyLjAuNDUxNS4xMzEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5553345533011483314
  hashsumB 68ce2aSkpPw247947917/SHA512/80A77F1DD70E6FBC9A622EE311AD926C9B78F66AF806F85378B23046D30A5D0B40D3CCBB42BC97D72DA6FBB22CB1902F1E71705EB7F195DB48D166C475820C32
  TimeStamp MjAyMi0wNy0xMCAxNjo1MTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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