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Ledelsespåtegning

Kastrup, den 21. februar 2019

I direktionen:

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 9. juli 2018 - 31. december 
2018 for C. Svendsen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 9. juli 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Christian Brøndum 
Svendsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i C. Svendsen Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for C. Svendsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 9. juli 2018 - 
31. december 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for regnskabsåret 9. juli 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er 
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af 
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske 
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre 
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet 
realistisk alternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning (fortsat)

-

-

-

-

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en 
revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, 
men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale 
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af 
besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at 
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om 
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og 
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som 
reaktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at 
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig 
fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, 
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne 
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at 
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, 
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har 
udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede 
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der 
kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, 
at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er 
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller 
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning (fortsat)

-

Udtalelse om ledelsesberetningen

Piaster Revisorerne,
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 25 16 00 37

statsautoriseret revisor
mne29455

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger 
i henhold til årsregnskabsloven. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, 
herunder noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende 
transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den 
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder 
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerød, den 21. februar 2019

Steen Dahl Andersen
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Selskabsoplysninger

Selskabet C. Svendsen Ejendomme ApS
Kirstinehøj 53
2770 Kastrup

CVR-nr.: 39 71 72 98
Stiftet: 9. juli 2018
Hjemsted: Tårnby

Direktion Christian Brøndum Svendsen

Revisor Piaster Revisorerne, 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerød

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
84

Q
H

-A
G

J7
S-

XB
JU

S-
M

V5
LD

-Y
M

8X
7-

3W
T5

V



Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktiviteter har i regnskabsåret bestået af af investere i fast ejendom.

Selskabet har i året investeret i Ejendomsfællesskabet Amager Landevej 171A I/S.

Investeringen er finansieret med et skattefrit tilskud fra selskabets ejer.
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Resultatopgørelse 9. juli - 31. december

Note 2018

Andre eksterne omkostninger -8.001

Bruttoresultat -8.001

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -52.265

Ordinært resultat før skat -60.266

Skat af årets resultat 1 0

Årets resultat -60.266

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud -60.266
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0

Disponeret i alt -60.266
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2018

Kapitalandele i associerede virksomheder 947.735

Finansielle anlægsaktiver 947.735

Anlægsaktiver 947.735

Likvide beholdninger 45.829

Omsætningsaktiver 45.829

Aktiver i alt 993.564
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2018

Anpartskapital 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 0
Overført resultat 935.564
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0

Egenkapital 2 985.564

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.000

Kortfristede gældsforpligtelser 8.000

Gældsforpligtelser 8.000

Passiver i alt 993.564

Eventualforpligtelser 3
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Noter

2018

1 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 0
Regulering af udskudt skat 0

0

2 Egenkapital
Anpartskapital 9. juli 50.000

Anpartskapital 31. december 50.000

Nettoopskrivning efter indre værdis metode 9. juli 0
Forslag til årets resultatfordeling 0

Nettoopskrivning efter indre værdis metode 31. december 0

Overført resultat 9. juli 0
Stiftelsesomkostninger -4.170
Skattefrit koncerntilskud 1.000.000
Forslag til årets resultatfordeling -60.266

Overført resultat 31. december 935.564

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 9. juli 0
Udbetalt udbytte 0
Forslag til årets resultatfordeling 0

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0

Egenkapital 31. december 985.564
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Noter

3 Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Oplysninger fra ejendomsinteressentskaber

Ejendomsfællesskabet Amager Landevej 171A I/S (1/3 ejerandel) 2018

Investeringsejendomme 8.528.914
Øvrige aktiver 342.369

Aktiver i alt 8.871.283

Egenkapital 2.843.205
Gæld til kreditinstitutter 4.156.967

1.353.461
Øvrige gældsforpligtelser 517.650

Passiver i alt 8.871.283

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med; C. Svendsen Holding ApS, BMT Byg A/S 
og Gammelgaard & Co. ApS. Selskabet hæfter derfor ubegrænset og solidarisk for 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Skat af årets resultat

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte associerede 
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på 
goodwill. 
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Likvide beholdninger

Udbytte

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel 
af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets 
regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med 
tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter 
overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0 og et 
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den 
negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæs-
sige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under 
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse 
til at dække den associerede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til 
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den 
regnskabsmæssige værdi overstiger anskaffelsesværdien med fradrag af afskrivninger på 
goodwill.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelses-
tidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen 
mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på 
salgstidspunktet inklusiv ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller 
afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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 GZhMGZjVUI2s77EbdtFpPXcIAQxvtb2o9T09Ldlx14Y=


 
bcdkGG42CjHLPePmgI0nCuVa1A+b5iGU992A51ZsTHQH1QZJtb2lVFXzmfGBGMLuv73sUqQqd3ny
JSBo7HhVdjLNspWKrdGlUeNNSCKjUSiaadjuGypCgdQTPlOPrhXgpdx2tzmL5XExGNDjspgBTEbb
Kj8u0nyP0Ymvf7fLHN+JR1ZUjAkp3gktpNNOm62FG9TiHpUZo1lqGv4PiZlwivvPIbH8LZ88ftY1
wnC7gMbTLBptyuU2sbsLuTKMLMuFKbnqp9eh5Wgh0WjF8Z3l4AxZKahMMjcWjFe0t+tjolSAc1uR
I0c6N9xCgQPCyX6X6NanKlhFGS/gyzn+Us9tCw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzExMzg4Mg==
  document_digests 
  _challenge TzMxU0otM1RNT0UtTlVRV1ctWEhNTjYtTERFM08tQzVFMzI=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMSAyMDo0MTowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 GZhMGZjVUI2s77EbdtFpPXcIAQxvtb2o9T09Ldlx14Y=


 
bcdkGG42CjHLPePmgI0nCuVa1A+b5iGU992A51ZsTHQH1QZJtb2lVFXzmfGBGMLuv73sUqQqd3ny
JSBo7HhVdjLNspWKrdGlUeNNSCKjUSiaadjuGypCgdQTPlOPrhXgpdx2tzmL5XExGNDjspgBTEbb
Kj8u0nyP0Ymvf7fLHN+JR1ZUjAkp3gktpNNOm62FG9TiHpUZo1lqGv4PiZlwivvPIbH8LZ88ftY1
wnC7gMbTLBptyuU2sbsLuTKMLMuFKbnqp9eh5Wgh0WjF8Z3l4AxZKahMMjcWjFe0t+tjolSAc1uR
I0c6N9xCgQPCyX6X6NanKlhFGS/gyzn+Us9tCw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzExMzg4Mg==
  document_digests 
  _challenge TzMxU0otM1RNT0UtTlVRV1ctWEhNTjYtTERFM08tQzVFMzI=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yMSAyMDo0MTowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 YtZ4qZae9jIaeddRuuI+bhMHxvmF3l+B2hP+mFgCo8I=


 
a/ah9lhlibHr9+L+R3wQUcwYucVvrLwKHkrFmj7bzwqo1aLi6BQAV4vhlHCGNCOdeJ8haWSDXO9x
Wjuoi/z45iui8u4Hs78fAh4movJ0d8dVND1P9L4C+BzKqt365ic8WT6y8/nnABsK7cCbGqRZr+nQ
ObY+iTGR3Fv0PL/0Fj5jDRGAC9tbFyGyxuW3Bu0TrDC2MQiDUJ6cSZU9xBsF83cIwlHO5fMmF8z9
r69Bg0MW9gwNcKG25f0f2WKbhJhjuqBmx5erjpqAWLFOiTRn8OhzY+iE49edNFaEev9ojPMB6PYl
JolaC0cCSsNAXBeiFBO4c9RG2jlfghYCEk5Jrg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpFeE16ZzRPUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VDBOQldqUXRSRk13VTA4dFRFcFZRVU10TlRRME1sb3RVekJHVkU0dFVFaFFWVGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAyMSAyMTo0NTo1OCBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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