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EY Hepa Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Ledelses pEteg nin g

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten lor Hepa Ejendomme ApS for regnskabs-
6ret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 3O. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetnlngen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veile, den 14. januar 2020
Direktion:

5--
Peter Prrisse Henrik Priisse
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Arsrapport 2018/19

Den uaf hangige revisors revisionspitegning

Til kapitaleierne i Hepa Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Hepa Ejendomme ApS for regnskabsAret 1. oktober 2O18 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. oktober 2018 - 30. september 2019 ioverensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspetegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnEede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhanqiqe af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser ihenhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ersregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med 6rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret Ior den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besviqelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
drilten; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rs-
regnskabet p3 qrundlag af regnskabsprincippet om Iortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar lor revisionen af Srsregnskabet

Vores m5l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at alglve en revisionspetegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udtores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, nEr s6dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan rorventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pe de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pi grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder prolessio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iSrsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici
samt opner revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved
v€esentlig fejlinformation fo16rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentlalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

opnAr vi forstAelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon'
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbeidet, er rimelige.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller p5 anden m6de synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret pA det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 14. januar 2020
ERNSI & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

H rik s.
ut.

mne28654

ta//
Melda hl
revisor
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Den uaf hangige revisors revisionspetegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opneede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller rorhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspategning gore opmarksom pe oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette driften.

Taqer vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en s8dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassiqe placerinq
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Direktion

Revision

Hepa Ejendomme ApS
lndustriparken 20. 7182 Bredsten

39 71 63 0s
Vejle
1. oktober 2018 - 30. september 2019

Peter Priisse
Henrik Pr0sse

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2018/19 udviser et overskud pe372.425l.I-mod et overskud pa
442.888 kr. sidste Er, og virksomhedens balance pr. 3O. september 2019 udviser en egenkapital pe
6.581.588 kr.

Begivenheder erter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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ET Hepa Ejendomme ApS

Arsrapport 2Ol8/L9

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september ZOtg

Resultatopgorelse

Note kr. 20L8lL9 20L7/L8

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

857.896
-247.258

772.652
-777.782

610.538
1.233

-134.610

594.870
0

-26.744

477.26L
-104.836

568.726
-725.238

372.425 442.888

372.425 442.888

372.425 442.888
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ET

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 201-9

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeaf grensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Hepa Ejendomme ApS

Arsrapport ?OLA|tg

20t8lt9 20L7lLg

10.615.515 7.000.573

10.615.515 7.000.573

10.615.515 7.000.573

Balance

Note

3

5.575
0

20.881

158.915
220.752

7.908

26.456 397.575

4.955.279 0

4.987.675 397.575

15.597.790 7.398.748
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september zOLg

Balance

Note kr

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

4 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsf orpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
6 Sikkerhedsstillelser

20t8lt9 20t7lt8

51.000
0

6.530.688

51.000
0

6.158.263

6.581.688 6.209.263

797.634 160.000

797.634 150.000

8.203.004 435.933

8.203.004 435.933

457.903
10.000
6.026

140.935

345.657
10.000

L75.597
67.704

674.864 592.952

8.817.868 1.028.88s

15.597.190 7.398.L48
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september zOLg

0

Overkurs ved
emission Overfortresultat

Hepa Ejendomme ApS

Arsrapport ZOLA|lg

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2017
Tilgang af egenkapital ved

tilforsel af aktiver
Kapitalf orhojelse
Overfort via resultatdisponering
Overfort fra overkurs ved

emission

Egenkapital 1. oktober 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital
30. september 2OL9

Anpartskapital

50.000
1.000

0

0 0

0
0

0

5.022.726
744.249
442.888

0

4.972.726
743.249

0

0 -5.715.375 5.775.375

442.888

51.000
0

0
0

6.t58.263
372.425

6.209.263
372.425

51.000 0 6.530.688 6.581.688
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hepa Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt ioverensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r med undtagelse af enkelte
reklassifikationer. Sammenlignlngstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt tAS 11/lAS1B.

Nettoomsatning indeholder lejeindtegter ved udlejning af ejendomme. Nettoomsatningen indregnes
pa f aktureringstidspunktet.

Nettooms€etning mSles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

EY

Bruttofortjeneste

lresultatopg6relsen er nettoomsetning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der er
afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pi materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsqrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 25 3r

Restvardien fastsattes pA anskaffelsestidspunktet og revurderes Srligt. Overstiger restverdien akti-
vets regnskabsmassige verdi, ophorer afskrivning. Ved andring irestvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en endring iregnskabsm€essigt skon.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn'
skabseret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

11
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af Arets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og :rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtlge indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag ihenhold til de galdende satser for rentetilleg til administrations-
selskabet.

Ba la nce n

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Vardif orringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes Srligt for indikationer pA verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pi vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalvEerdi. Kapitalverdien
opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestr6mme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagerores, nAr begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
best,er. Nedskrivninger pA goodwill tilbagefores ikke.

72



EY Hepa Ejendomme Aps

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendtreqnskabspraksis(fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at v.ere indtruffet en objektiv indi-
kation pe, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardilorringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Nedskrivninger opg6res som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik'
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Gald til kreditinstitutter

Geld til kreditinstitutter indregnes ved l6neoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninqer og meles efterlolgende til amortiseret kostpris opgjort pE basis af den
effektive rente. Lineomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger iresul-
tatopgorelsen over lenets lobetid.

13

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabsar.

Andre galdsf orpligtelser

Andre geldsforpligtelser m:les til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2Ot9

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2018
Tilgange

Kostpris 30. september 2019

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2079

Regnskabsmassig verdi 30. september 2OL9

4 Langfristedegaldsforpligtelser

20L8lL9 20L7ltg

67.202
37.634

52.568
72.670

104.836 t25.238

Gald ialt
30/9 20t9

Afdrag
naste 3r

Langfristet
andel

Grunde og
bygninger

7.178.355
3.862.200

11.040.555

777.782
247.258

425.O40

10.615.515

Restgeld
efter 5 3rkr.

Gald til realkreditinstitutter 8.660.907 457.903 8.203.004 6.493.208

8.660.907 457.903 8.203.004 6.493.208

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pE renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgSr af administrations-
selskabets Srsregnskab (Hepa lndustri ApS, CVR-nr. 7238 77 43). Eventuelle senere korrektioner vil
kunne medfore, at selskabets haeftelse udgor et storre belob.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pE 8.551 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2079 udgor 10.515 t.kr.
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