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EY Hepa Ejendomme ApS

Arsrapport 2017/18

LedelsespEtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Hepa Ejendomme Aps for regnskabs-
eret fra selskabets stiftetse 1. oktober 2017 - 30. september 201g.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er.vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsa-ret
fra selskabets stiftelse 1. oktober 2017 - 30. september 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. februar 2019
Di

.).J>b
Prtisse Henrik Prilsse
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Den uafhangige revisors revisionspritegning

Til kapitalejerne i Hepa Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for Hepa Ejendomme ApS for regnskabs6ret fra selskabets stiftelse 1.
oktober 2077 - 30. september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
fra selskabets stiftelse 1. oktober 2077 - 30. september 2018 ioverensstemmelse med Ersiegnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionsp,ltegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet',. Det er vores opfat-
telse, at det opn6ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Ers-
regnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m6l er at opn6 hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasenlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspStegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, n5r s8dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE Oe okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer pE grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i 6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici
samt opnEr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opn6r vi forst6else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pe grundlag af det opnSede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspEtegning gore opmerksom p3 oplysninger herom iSrsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l:engere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Srsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sSdan mede, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikk€rhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnSet ved revisionen eller pA anden mede synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til :rsregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetningen er ioverensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 28. februar 2019
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

/)r( /zZ/
/le1/ix s. ueuan
t 

,/6tsaut. rcYisot

Itnne28654
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Ledelses beret n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Direktion

Rev is ion

Hepa Ejendomme A0S
lndustriparken 20, 7182 Bredsten

39 71 63 05
Vejle
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Peter Prosse
Henrik Pr0sse

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasenfl igste aktiviteter

Selskabets formAl er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.
virksomheden har dertaget ien koncernintern virksomhedssammensrutning, hvor ejendommen
lndustriparken 20, 7182 Bredsten fra sosterselskabet JTT conveying A/s;r indskudt ivirksomheden.

Udvikling iaktiviteter oq okonomiske torhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud p6 442.ggg kr., og virksomhedens
balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital p A 6.ZOg.2e3 k.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter barancedagen indtruffet begivenheder af vesenflig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L7/t8

772.652
-177.782

594.870
-26.744

568.726
-725.238

442.888

442.888

442.888

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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20filLA

7.000.573

7.000.573

7.000.573

168.915
220.752

7.908

397.575

397.575

7.398.748

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeaf grensn ingsposter

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

8
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20L7lL8

51.000
0

6.758.263

5.209.263

160.000

160.000

435.933

435.933

345.657
175.597
77.704

592.952

1.028.885

7.398.748

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Balance

Note

4

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
4 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsstillelser

9
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september ZO1B

Egenkapitalopgorelse

kr.

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse
Tilgang af egenkapital ved tilforsel af aktiver
Kapitalf orhojelse
Overfort via resultatdisponering
Overfort fra overkurs ved emission

Egenkapital 30. september 2018

Anpartskapital

0
s0.000

1.000
0
0

Overkurs ved
emission

0
4.972.126

743.249
0

-5.715.375

Overfort
resultat I alt

0
0
0

442.888
5.715.375

0
s.022.t26

744.249
442.888

0

51.000 0 6.158.263 6.209.263
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30, september 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Hepa Ejendomme ApS for 2017l18 er aflagt ioverensstemmelse med:rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

selskabet har deltaget ikoncernintern virksomhedssammenslutninq, hvor book value-metoden er
anvendt. Ejendomsaktivitet fra sosterselskab er tilfort pr. 1. oktober 2017.

Dette er selskabets forste regnskabs8r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

EY

Nettoomsetning

Nettoomsatning indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendomme. Nettoomsatningen indregnes
pe faktureringstidspunktet.

Nettoomsatning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslo-
vens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration, lokaler m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pE materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaqet, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pE folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninqer 25 At

Restvardien fastsettes pe anskaffelsestidspunktet og revurderes 6rligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmessige verdi, ophorer afskrivning. Ved endring irestvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmessigt sk6n.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Einansielle poster omfatter renteomkostninger samt till:eg og godtg6relse under acontoskatteordningen

11



EY

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Balancen

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan heniores til 6iets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet ieqenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

sambeskattede selskaber med overskydende skat qodtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet. ligesom sambeskattede selskabeimed rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de gseldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver meles til kostpris med fradrag af akkumulerede af, og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Verdif orringelse af anlaqsaktiver

Den reqnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes 6rligt for indikationer pA verdiforringelse.

Foreligger der indikationer p5 vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hojeste vardiaf nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opg0res som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
best6r. Nedskrivninger pe goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegielse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en ob.iektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet. foretages nedskrivnini
pA individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige v&rdi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdiaf eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehav;nde
eller portefolje.

Hepa Eiendomme ApS

Arsrapport 2017118
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Arsregnskab 1. oktober 2Ot7 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Gald til kreditinstitutter

G.eld til kreditinstitutter indregnes ved lSneoptaqelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og mAles efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pe basis af den
effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansierinqsomkostninqer iresul-
tatopg6relsen over lenets l6betid.

Periodeargransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabser.

Andre galdsf orpligtelser

Andre galdsf orpligtelser mAles til nettorea lisat ionsverd ien.
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20L7lte

52.568
72.670

725.238

Grunde og
bygninger

6.968.366
209.989

7.178.355
L77.782

777.782

7.000.573

2

Arsregnskab 1. oktober 2Ol7 - 30. september zOLa

Noter

kr.

Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlagsaktiver

kr.

Tilgang ved spaltning og tilforsel af aktiver
Tilgange

Kostpris 30. september 2018
Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2018

Regnskabsmassig vardi 30. september 2018

4 Langf ristede galdsf orpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 5r fra balancedagen.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegrenset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pE renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgSr af administrations-
selskabets Srsregnskab (Hepa lndustri ApS, CVR-nr. 1238 77 43). Eventuelle senere korrektioner vil
kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.

Som folge af universalsuccession ved spaltning hefter Hepa Ejendomme ApS subsidert og solidarisk for
forpligtelser (indregnede og ikke indregnede) i JTT Conveying A/S, som bestod p5 tidspunktet for
spaltningens offentliggorelse.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter p3782 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 30. september 2078 udqor 7.001 t.kr.
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