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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2021 for DEPH
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

den finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2021.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 4. oktober 2022

Direktion

Bestyrelse

Henrik Højberg Jensen

Henrik Højberg Jensen Claus Skov Mindegaard
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i DEPH Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DEPH Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Vallensbæk, den 4. oktober 2022

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DEPH Ejendomme ApS for regnskabsåret 2021 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, driftsomkostninger, andre eksterne omkostninger og andre
driftsindtægter.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen består af lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i det år, som lejeperioden
omhandler.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris. Vareforbrug betår af omkostninger til

drift af udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, tillæg og godtgørelse
vedrørende selskabsskat mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen

omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

- Bygninger: Brugstid 50 år. Restværdi kr. 450.000.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 152.176 216.052

1. Afskrivninger og nedskrivninger -82.500 -82.500

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT 69.676 133.552

Andre finansielle indtægter 0 60.000
Øvrige finansielle omkostninger -94.611 -89.936

RESULTAT FØR SKAT -24.935 103.616

Skat af årets resultat 4.798 -24.622

ÅRETS RESULTAT -20.137 78.994

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -20.137 78.994

Disponeret i alt -20.137 78.994

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2021 2020

AKTIVER
Grunde og bygninger 3.816.791 3.899.291

Materielle anlægsaktiver i alt 3.816.791 3.899.291

ANLÆGSAKTIVER I ALT 3.816.791 3.899.291

Skatteaktiv 27.615 18.410
Andre tilgodehavender 167.037 -147.091
Periodeafgrænsningsposter 159.728 257.248

Tilgodehavender i alt 354.380 128.567

Likvide beholdninger 22.489 55.297

Likvide beholdninger i alt 22.489 55.297

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 376.869 183.864

AKTIVER I ALT 4.193.660 4.083.155

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 200
Reserve for iværksætterselskaber 0 39.800
Overført resultat 179.674 199.811

EGENKAPITAL I ALT 219.674 239.811

2. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.074.178 1.764.289

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.074.178 1.764.289

Kortfristet andel af langfristet gæld 720.791 720.791
Kreditinstitutter i øvrigt 189.710 85.949
Selskabsskat 0 33.827
Anden gæld 1.989.307 1.238.488

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.899.808 2.079.055

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.973.986 3.843.344

PASSIVER I ALT 4.193.660 4.083.155

3. Væsentlige aktiviteter
4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5. Eventualposter
6. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2021 2020

Virksomhedskapital
Primo 200 200
Overført fra frie reserver 39.800 0

Ultimo 40.000 200

Reserve for iværksætterselskaber
Primo 39.800 39.800
Årets afgang -39.800 0
Ultimo 0 39.800

Overført resultat
Primo 199.811 120.817
Overført fra resultatdisponering -20.137 78.994
Ultimo 179.674 199.811

Egenkapital ultimo 219.674 239.811
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1. Afskrivninger og nedskrivninger

2. Langfristede gældsforpligtelser

3. Væsentlige aktiviteter

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5. Eventualposter

Noter

2021 2020

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 82.500 82.500
Afskrivninger og nedskrivninger i alt 82.500 82.500

Af langfristet gæld forfalder kr. 220.000 efter 5 år.

Selskabets væsentlige aktiviteter består i at drive udlejning af ejendomme og hermed beslægtet
virksomhed.

Til sikkerhed for bankgæld stor t.kr. 528 og for gæld til sælger stor t.kr. 200, er der givet pant i
grund og bygning, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.553.

Ejerpantebreve på i alt t.kr. 2.399 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed
for gæld t.kr. 1.067 til sælgere.

Selskabet har indgået operationelle leasingaftaler vedrørende driftsmidler. Restløbetiden på
aftalerne er 23 måneder.  Den samlede forpligtelse for restløbetiden kan opgøres til t.kr. 442.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg4NTg2OTExODU4Njk1MTE4OTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OTRkYTI3d1hqU1EyNDg1MTEyMjEvU0hBNTEyL0JFNjk3NzEwNTNDQURENTI5MTc0MTRGQzQyMDA4NkE5MEMyNzgxMUZCNjA0OUE5QjI4QjZFN0JENzk2NTZDMTY4NTc1M0YwMzcwQzE4RDQ3Q0Y5MzhBRDEyOTI1N0Y3OUMyQUYxMkYwRjRCOUZFOTM0M0UxQTQzOTMzMEI4NTc5
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE9jdCAwNSAxMjo0MzoxMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NzJlYjFlUXp6WlcyNDg1MTEyMjEvU0hBNTEyLzZFQkREODg3QzcwMTRGQjMxRkE1RjYyNUFBNjI2RTA4MzQ3NjUzMzY4OTUwRkQ3MEQ5NUM0QzU2QTVEQTA2ODAwOTYwMTBDODhGMDg3OEM1MzlFOTI4MEMwQzZGMEFFQjVEMDNBQzQwODc4NDY4RDNGNTk0RDhDN0Y5RDEyM0RF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OThkODBhckh5cngyNDg1MTEyMjEvU0hBNTEyLzA5NDFBNDhDN0U3NjQ4Rjk2MkRFQ0I5QzYwOTA2NzA1MkMzOTM0ODZFRTBBNzNFRTNCMjkzMjgwMzBBMzc0QkIyNURGQzQ1QjE2QUU3M0Q2M0Y0NzE2NDg4RDVFMERCQ0VERUYwNDMxNjg3RjMwNzQ0OUZCOTdCNUNEQjAxNjk1




  
 
 
 
 
 
 jCHt+4MS5lXSWS2V/E7WzBEbKUHwv2m/DugQJJemfns=


 
YVmjbvQrPbgb4ecQ4PU09Zd98anaoYnq61sx9T4Fuvw8D68Dq7C4SXI8hi0BtZCiWn1tJ30Bpw0b
2dkBxT1SVqUjCNU9aSI8MHmMai8+O1V0rIElzS5lhj5hVCHspFQxeEsv8EZf7vIUIAcP8GABq/x9
4MTxxnqVPyBZvVy+2SYgxnEBObJjp4WX3CVo/Tv6LpUqfnk5Atpc5CvYsYq7EDJhDanCBjN+0Blw
Q30nHJyBC3Y1ZJAUNXBzRgjl1CgT5zyRdWv8zRzkqvDOsO9unhDWyxUxxDSfb9DAjYpI7G8DO18D
fXM2K+zbPHoArnnH+zE3+ncA+ER85aVUgpmxTQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 1734092503540878567
  hashsumB 72eb1eQzzZW248511221/SHA512/6EBDD887C7014FB31FA5F625AA626E08347653368950FD70D95C4C56A5DA0680096010C88F0878C539E9280C0C6F0AEB5D03AC40878468D3F594D8C7F9D123DE
  hashsumC 94da27wXjSQ248511221/SHA512/BE69771053CADD52917414FC420086A90C27811FB6049A9B28B6E7BD79656C1685753F0370C18D47CF938AD129257F79C2AF12F0F4B9FE9343E1A439330B8579
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNSAxMTo0MjoyNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 VMLFb9zAnx0Qpa88afenRuv5RNEhgbooJfUUQZhkWPg=


 
CPuBMp96Mu1LHyY2Y7lVcqORY5Y1HB5UJ4oSAoxMXEsV0zl78qEciIHONcwWotIpM25b2k4meRXf
4Yk4/1cmCebmbEps1769UoFL28ULEARUP2avAp4/uVmUli1kzVFQEu6puCUF8YUgZwLQMdIgfeyp
Z/NU4ZcXVMGx3geFKwPYhqr9oQgcgy7t7y3i+H0EMWnjWZzplIZVClRInUoRYvOGvONIvHEmzqOj
JV/dAihGzX+r3e6CCSB5aTtbgElbFqRg8KMsRya+R0FbdCPhbUKd4gHukpdS8as53kRw9Gp3Z1MC
GuPLByk5bxNjXR9F8t07MjMyqZB5RybnJs6nDQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjUz
  challenge -41246870667468932
  hashsumB 98d80arHyrx248511221/SHA512/0941A48C7E7648F962DECB9C609067052C393486EE0A73EE3B29328030A374BB25DFC45B16AE73D63F4716488D5E0DBCEDEF0431687F307449FB97B5CDB01695
  hashsumC 72eb1eQzzZW248511221/SHA512/6EBDD887C7014FB31FA5F625AA626E08347653368950FD70D95C4C56A5DA0680096010C88F0878C539E9280C0C6F0AEB5D03AC40878468D3F594D8C7F9D123DE
  hashsumD 8b3119mtPWJ248511221/SHA512/95500FF925E3AF79EEB953E1367BA2E9B86309A15059B638238E242F22E89DD12B560B761959B867EE490CC3A7EFE6B300BBA640F9FE81CECCF589F9AF63771F
  hashsumE 94da27wXjSQ248511221/SHA512/BE69771053CADD52917414FC420086A90C27811FB6049A9B28B6E7BD79656C1685753F0370C18D47CF938AD129257F79C2AF12F0F4B9FE9343E1A439330B8579
  TimeStamp MjAyMi0xMC0wNSAxMToyMTo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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