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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Hetebriigge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 2. juni 2020

Direktion

Hans Jgrgen Hetebriigge
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hetebriigge Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hetebriigge Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-

sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers, den 2. juni 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Hetebriigge Ejendomme ApS
(Bstergrave 4

8900 Randers C

CVR-nr.: 3971 36 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 30. juni 2018

Hjemsted: Randers

Hans Jgrgen Hetebriigge, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsvirksomhed, kgb, salg, udlejning og administration af fast
ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 217.949, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 5.861.797.

NR

National Revision

This document has esignatur Agreement-I1D: 4b6c¢ffe9Z2Xj217506273



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hetebriigge Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Randers. Begge ejendomme udlejes til
beboelse.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-
og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fasts®ttelsen af markedsvardien har ledelsen valgt 4,75% som afkastkrav.

En veasentlig faktor i fastansattelsen af dagsverdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
endring i afkastprocenten pa +/- 2% vil medfgre et udsving i ejendommenes dagsveardi pa ca.
1.410 t.dk.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2019 2018
kr. kr.
463.942 217.716
1 8.494 -1.450.000
472.436 -1.232.284
-193.040 -209.076
279.396 -1.441.360
2 -61.447 315.999
217.949 -1.125.361
110.600 0
107.349 -1.125.361
217.949 -1.125.361
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019 2018
kr. kr.
13.360.000 13.350.000
3 13.360.000  13.350.000
13.360.000  13.350.000
0 3.811
617 1.203
7.050 30.492
7.667 35.506
7.667 35.506
13.367.667  13.385.506
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2019 2018

kr. kr.
100.000 100.000
5.651.197 5.543.847
110.600 0
4 5.861.797 5.643.847
1.266.355 1.265.936
1.266.355 1.265.936
4.862.670 5.010.238
523.066 559.129
5 5.385.736 5.569.367
5 147.568 143.935
315.839 482.127
73.656 7.682
61.028 0
255.688 272.612
853.779 906.356
6.239.515 6.475.723
13.367.667  13.385.506
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge af

driftsforbedringer

Veardiregulering investeringsejendomme

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2019

Dagsverdiregulering 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Dagsvardiregulering 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019
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2019

2018

kr.

8.494

kr.

-1.450.000

8.494

-1.450.000

8.494

-1.450.000

2019

2018

kr.

61.028
419

kr.

0
-315.999

61.447

-315.999

Investeringsej
endomme

14.800.000
1.506

14.801.506

-1.450.000
8.494

-1.441.506

13.360.000
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Noter

4 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 100.000 5.543.848 0 5.643.848
Arets resultat 0 107.349 110.600 217.949
Egenkapital 31. december
2019 100.000 5.651.197 110.600 5.861.797
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.154.173 5.010.238 147.568 4.234.209
Deposita 559.129 523.066 0 0
5.713.302 5.533.304 147.568 4.234.209

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.010, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr t.kr. 13.360.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.240 i ovenstaende grunde og bygninger til

sikkerhed for bankgeld, stor t.kr. 316.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Hetebriigge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 2. juni 2020

Direktion

Hans Jgrgen Hetebriigge
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hetebriigge Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hetebriigge Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

R

Revision 2

This document has esignatur Agreement-I1D: 4b6c¢ffe9Z2Xj217506273







Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-

sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers, den 2. juni 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Hetebriigge Ejendomme ApS
(Bstergrave 4

8900 Randers C

CVR-nr.: 3971 36 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 30. juni 2018

Hjemsted: Randers

Hans Jgrgen Hetebriigge, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsvirksomhed, kgb, salg, udlejning og administration af fast
ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 217.949, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 5.861.797.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hetebriigge Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Randers. Begge ejendomme udlejes til
beboelse.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages
udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-
og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
stgrre vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fasts®ttelsen af markedsvardien har ledelsen valgt 4,75% som afkastkrav.

En veasentlig faktor i fastansattelsen af dagsverdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
endring i afkastprocenten pa +/- 2% vil medfgre et udsving i ejendommenes dagsveardi pa ca.
1.410 t.dk.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2019 2018
kr. kr.
463.942 217.716
1 8.494 -1.450.000
472.436 -1.232.284
-193.040 -209.076
279.396 -1.441.360
2 -61.447 315.999
217.949 -1.125.361
110.600 0
107.349 -1.125.361
217.949 -1.125.361
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019 2018
kr. kr.
13.360.000 13.350.000
3 13.360.000  13.350.000
13.360.000  13.350.000
0 3.811
617 1.203
7.050 30.492
7.667 35.506
7.667 35.506
13.367.667  13.385.506
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2019 2018

kr. kr.
100.000 100.000
5.651.197 5.543.847
110.600 0
4 5.861.797 5.643.847
1.266.355 1.265.936
1.266.355 1.265.936
4.862.670 5.010.238
523.066 559.129
5 5.385.736 5.569.367
5 147.568 143.935
315.839 482.127
73.656 7.682
61.028 0
255.688 272.612
853.779 906.356
6.239.515 6.475.723
13.367.667  13.385.506
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge af

driftsforbedringer

Veardiregulering investeringsejendomme

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2019

Dagsverdiregulering 1. januar 2019
Arets vaerdireguleringer

Dagsvardiregulering 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019
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2019

2018

kr.

8.494

kr.

-1.450.000

8.494

-1.450.000

8.494

-1.450.000

2019

2018

kr.

61.028
419

kr.

0
-315.999

61.447

-315.999

Investeringsej
endomme

14.800.000
1.506

14.801.506

-1.450.000
8.494

-1.441.506

13.360.000

13

This document has esignatur Agreement-I1D: 4b6c¢ffe9Z2Xj217506273







Noter

4 Egenkapital

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 100.000 5.543.848 0 5.643.848
Arets resultat 0 107.349 110.600 217.949
Egenkapital 31. december
2019 100.000 5.651.197 110.600 5.861.797
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.154.173 5.010.238 147.568 4.234.209
Deposita 559.129 523.066 0 0
5.713.302 5.533.304 147.568 4.234.209

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.010, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2019 udggr t.kr. 13.360.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.240 i ovenstaende grunde og bygninger til

sikkerhed for bankgeld, stor t.kr. 316.
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qnB+/GSt2nT74vpeDwN+sotRWMnSD32T9XpqR4kcqBHV7/86AcSmZGPpPT/PxOnW6UN8jUgE2BWs
9nDBLon3HA0dEFsidcc8lyiTFdCxMNyiMpspUhbWUbf1QqH8tMCYuDmeoi5+Rnm3Ih6TQoNNoNUi
WND6hrl758M2vgmIap5DsB8vL42aTamlF0WLndFqIiH0q1R2z0ggXT5iPW2HEr06WiL8QGFFxuiu
SiPn7fPGPDW0wtHYkR0oomP6TWNBzOwQ+eTq0w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4555629783711529261
  hashsumB 4b6cffe9ZXj217506273/SHA512/C128AB76091EE6A332E9C4A1CF495517F743F984C3C7EB41BE9B1BA00B0A477E22368A839AE1912FAF10DF430B0C480674C1EF58575D43C7392CE0AE82369CB1
  hashsumC c0829c57UhJ217506273/SHA512/D2DD51A4248DC4082A04E19E997B35FDF13E1F123A193DA1A0ED73B188E063969C8774568F21949127F333A505ED1F7635BACF036CDE84D925FB7EA1FBFFF0AE
  hashsumD e9ed93b3ytt217506273/SHA512/ADA888886A79B498B76F6D7D7736D74F77A8FBACEAB232E8E59437DA6FF6128E4EFB3896618B1DE8592AC8B179A8D0535156C47D89334961AF3FF4D141E8500D
  hashsumE a65a187dxRW217506273/SHA512/4AEE000D712AC9F71BFE02E5DBA322E0D37B1A9400E0F203F169C9C1E5E23090679CA25F262C333AFB8C6ECAABA196427CEA1AEBF93022F3CE2E17A3E15AF6A5
  hashsumF 071f114cyjk217506273/SHA512/629C4D2740A943798FCA3596CA26DF82838C31F188A6B26A61052DE598EF8E99F84D7F4B8D023E04BF6C37E1C12C82ED50885BC6E2DEB054A645623978C7FEBE
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wMyAwOToyMjo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 5zKlXxWfNW+XFBLYkASaUxjcpb9jz+dNwbbHq5JyG5o=


 
iLufMpcNoCdhRsSLXfVHbBfp2LEC7n0ubMZgOd+2QuRxd+7ODcHk0Htff3FnDJHAtA78R90J0BHT
7P2ZRnE5y60Wpknhtbf8GiFAQ0hio4pFFFKauQWxPN+iuW+xyD02BGB1lSD5sBDy7prOjYbQpLQT
8n4FqE8VFsP02aA4VQpxdzreDOAGqxtj6xSoMCEzEX3iDeuvbGZ6eLBn7uKkFgOUq6FSojGHbiZh
bmZndaHNLBJSaRts4fYL5z0QMOEKSJU5X4DaHyfaffIJSbtDPB4Qr86UJvuFtCiMaIVCyGATOuWD
0dT+HVwnN4/LU5tWU8OxCJ7lQjjDg4NKDX099g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3497526995909095220
  hashsumB 4b6cffe9ZXj217506273/SHA512/C128AB76091EE6A332E9C4A1CF495517F743F984C3C7EB41BE9B1BA00B0A477E22368A839AE1912FAF10DF430B0C480674C1EF58575D43C7392CE0AE82369CB1
  TimeStamp MjAyMC0wNi0wMyAwOToyOTowOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 tlETdZuZQgQQ5XiRDD3w3GZnr+ZWXzJMQnZSzNkw3zI=


 
k/ZqvUF4OUnNsEuE96BSH80WyBp8kh9LuKwu0nFJjJnfAySs34rhE2mxxInlDVfhFRk1yu5+pt1d
Y7Tm9EUqMc9AzVbBVzZFM0/2vyzC38KwOGpB8H5dtX578o+8CSVHve3USfLE+/yyrOgS/2Ps2vvn
gBviaz3LRt8/60dfOanx9wu1WhNtZ3Wojbo1LvxkUVew8HgRD0cZrPye4FULpEqasEU6sXe1eNCc
ISIW6pSc7BhrnfmuMhLQKjIhm0aEL4gMra/ynDvTk8m52I9BqrJg5uWZN8DWOsHgUMWPHPHkd41/
Cav+nfXkAhbxY84by7aVfiBGHHvyk+dtVGSFPA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMyAwOToyNzoyMCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumE MDcxZjExNGN5amsyMTc1MDYyNzMvU0hBNTEyLzYyOUM0RDI3NDBBOTQzNzk4RkNBMzU5NkNBMjZERjgyODM4QzMxRjE4OEE2QjI2QTYxMDUyREU1OThFRjhFOTlGODREN0Y0QjhEMDIzRTA0QkY2QzM3RTFDMTJDODJFRDUwODg1QkM2RTJERUIwNTRBNjQ1NjIzOTc4QzdGRUJF
  hashsumD YTY1YTE4N2R4UlcyMTc1MDYyNzMvU0hBNTEyLzRBRUUwMDBENzEyQUM5RjcxQkZFMDJFNURCQTMyMkUwRDM3QjFBOTQwMEUwRjIwM0YxNjlDOUMxRTVFMjMwOTA2NzlDQTI1RjI2MkMzMzNBRkI4QzZFQ0FBQkExOTY0MjdDRUExQUVCRjkzMDIyRjNDRTJFMTdBM0UxNUFGNkE1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YzA4MjljNTdVaEoyMTc1MDYyNzMvU0hBNTEyL0QyREQ1MUE0MjQ4REM0MDgyQTA0RTE5RTk5N0IzNUZERjEzRTFGMTIzQTE5M0RBMUEwRUQ3M0IxODhFMDYzOTY5Qzg3NzQ1NjhGMjE5NDkxMjdGMzMzQTUwNUVEMUY3NjM1QkFDRjAzNkNERTg0RDkyNUZCN0VBMUZCRkZGMEFF
  challenge LTY3ODU0OTEyMTk3ODk2ODMwNTA=
  hashsumB NGI2Y2ZmZTlaWGoyMTc1MDYyNzMvU0hBNTEyL0MxMjhBQjc2MDkxRUU2QTMzMkU5QzRBMUNGNDk1NTE3Rjc0M0Y5ODRDM0M3RUI0MUJFOUIxQkEwMEIwQTQ3N0UyMjM2OEE4MzlBRTE5MTJGQUYxMERGNDMwQjBDNDgwNjc0QzFFRjU4NTc1RDQzQzczOTJDRTBBRTgyMzY5Q0Ix
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