Haraldsvej 60
8960 Randers S@

NR

National Revision

Godkendte Revisorer a/s

Hetebrigge Ejendomme ApS

Ostergrave 4
8900 Randers C

CVR-nr. 39 71 36 67

f&rsrapport for 2020
(3. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 21. juni 2021

Hans Jgrgen Hetebriigge
dirigent

TIf.86 4260 11
CVR 25635868

This document has esignatur Agreement-1D: 935af842pjS242548000



Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafha@ngige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 10
Balance 31. december 11
Noter til arsrapporten 13

NR

National Revision

This document has esignatur Agreement-1D: 935af842pjS242548000



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Hetebriigge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 16. juni 2021

Direktion

Hans Jgrgen Hetebriigge
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hetebriigge Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hetebriigge Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-

sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers, den 16. juni 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Hetebriigge Ejendomme ApS
(Bstergrave 4

8900 Randers C

CVR-nr.: 3971 36 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 30. juni 2018

Hjemsted: Randers

Hans Jgrgen Hetebriigge, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsvirksomhed, kgb, salg, udlejning og administration af fast
ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 3.910, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 5.747.287.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hetebriigge Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Randers. Begge ejendomme udlejes til
beboelse.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved  fuld udlejning af ejendommene.  Forventede  drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fasts®ttelsen af markedsvardien har ledelsen valgt 4,75% som afkastkrav.
En veasentlig faktor i fastansattelsen af dagsverdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
endring i afkastprocenten pa +/- %% vil medfgre et udsving i ejendommenes dagsveerdi pa

+1.639 /-1.327 t.dk.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2020 2019
kr. kr.
258.416 463.942
1 51.125 8.494
309.541 472.436
-284.730 -193.040
24.811 279.396
2 -28.721 -61.447
-3.910 217.949
113.000 110.600
-116.910 107.349
-3.910 217.949
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020 2019
kr. kr.
13.933.000 13.360.000
3 13.933.000 13.360.000
13.933.000 13.360.000
53.509 0
160 1.102
7.175 7.050
60.844 8.152
6.585 0
67.429 8.152
14.000.429  13.368.152
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2020 2019

kr. kr.
100.000 100.000
5.534.287 5.651.197
113.000 110.600
5.747.287 5.861.797
1.277.630 1.266.355
1.277.630 1.266.355
5.638.000 4.862.670
527.846 523.066
4 6.165.846 5.385.736
4 0 147.568
299.868 315.839
76.339 73.656
17.446 61.028
416.013 256.173
809.666 854.264
6.975.512 6.240.000
14.000.429  13.368.152

5
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge at

driftsforbedringer

Veardiregulering investeringsejendomme

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Dagsverdiregulering 1. januar 2020
Arets verdireguleringer

Dagsvardiregulering 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020
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2020 2019

kr. kr.
51.125 8.494
51.125 8.494
51.125 8.494
17.446 61.028
11.275 419
28.721 61.447
Investeringsej

endomme

14.801.506
521.875
15.323.381
-1.441.506
51.125
-1.390.381
13.933.000
13
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.010.238 5.638.000 0 5.107.000
Anden geld 0 0 0 531.000
Deposita 523.066 527.846 0 0
5.533.304 6.165.846 0 5.638.000

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.107, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 13.933.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.240 i ovenstaende grunde og bygninger til

sikkerhed for bankgeld, stor t.kr. 300.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Hetebriigge Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 16. juni 2021

Direktion

Hans Jgrgen Hetebriigge
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hetebriigge Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hetebriigge Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-

sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Randers, den 16. juni 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Hetebriigge Ejendomme ApS
(Bstergrave 4

8900 Randers C

CVR-nr.: 3971 36 67
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 30. juni 2018

Hjemsted: Randers

Hans Jgrgen Hetebriigge, direktgr

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investeringsvirksomhed, kgb, salg, udlejning og administration af fast
ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 3.910, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 5.747.287.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hetebriigge Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af 2 ejendomme beliggende i Randers. Begge ejendomme udlejes til
beboelse.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved  fuld udlejning af ejendommene.  Forventede  drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fasts®ttelsen af markedsvardien har ledelsen valgt 4,75% som afkastkrav.
En veasentlig faktor i fastansattelsen af dagsverdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
endring i afkastprocenten pa +/- %% vil medfgre et udsving i ejendommenes dagsveerdi pa

+1.639 /-1.327 t.dk.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, fore-
tages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsverdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat
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Note 2020 2019
kr. kr.
258.416 463.942
1 51.125 8.494
309.541 472.436
-284.730 -193.040
24.811 279.396
2 -28.721 -61.447
-3.910 217.949
113.000 110.600
-116.910 107.349
-3.910 217.949
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020 2019
kr. kr.
13.933.000 13.360.000
3 13.933.000 13.360.000
13.933.000 13.360.000
53.509 0
160 1.102
7.175 7.050
60.844 8.152
6.585 0
67.429 8.152
14.000.429  13.368.152
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2020 2019

kr. kr.
100.000 100.000
5.534.287 5.651.197
113.000 110.600
5.747.287 5.861.797
1.277.630 1.266.355
1.277.630 1.266.355
5.638.000 4.862.670
527.846 523.066
4 6.165.846 5.385.736
4 0 147.568
299.868 315.839
76.339 73.656
17.446 61.028
416.013 256.173
809.666 854.264
6.975.512 6.240.000
14.000.429  13.368.152
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Noter

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge at

driftsforbedringer

Veardiregulering investeringsejendomme

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Dagsverdiregulering 1. januar 2020
Arets verdireguleringer

Dagsvardiregulering 31. december 2020

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020
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2020 2019

kr. kr.
51.125 8.494
51.125 8.494
51.125 8.494
17.446 61.028
11.275 419
28.721 61.447
Investeringsej

endomme

14.801.506
521.875
15.323.381
-1.441.506
51.125
-1.390.381
13.933.000
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Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.010.238 5.638.000 0 5.107.000
Anden geld 0 0 0 531.000
Deposita 523.066 527.846 0 0
5.533.304 6.165.846 0 5.638.000

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.107, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr t.kr. 13.933.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.240 i ovenstaende grunde og bygninger til

sikkerhed for bankgeld, stor t.kr. 300.
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 L5YrLhzsF+BTH2jksBwGe3VFM5K4tbxwbWQ1HlrUbFs=


 
gztFIwMZGY7lgikzPb94Wil+FpQpaIaSqb+6R+wdBvkgjjQ8/GR7LsIH8XW+EHPpYeSuEXKnc4gi
/N3tLyuPUxyMPXZteKZuErKeK1H1dxK3L0j/FPgi5VwC92vuqNsNXuwpPmXdGbmhFeE9vEQfJeMk
OKYRr1/U2vqhujqo5ZgvAUhw/T0Y+6L1c0qh8TLLCsqz99TDXIEZ/05bkaRZ1OBMX1YUhfpooxTo
Anv8eem9nEX50kIMa5mujsO3/UMIir9b1oYwL24TsZD/wN5MiuwA1l3l7wmGr6UFVzkxbAl71QIg
NHoxzidWUcEzZhEhtGGqydkTC2rMgGLwAQsVeA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 1524448121617759624
  hashsumB 935af842pjS242548000/SHA512/9B34009C873832975EA366FEC93DFA6A090E6EEF18E67F7E5EB45A61B77355A65545DA029CB112BE2231874AE2E6CB46340C19E8EE3397B71EE6FBF04AA53A45
  hashsumC c4e50672NHn242548000/SHA512/364444C5BAEFB5FE00EA5743571A0E2E48513B5449F2CA659EC8F263793B2CE968EF2B56D73B4E84BD66900CF947D09CC0048A9F31D75C35624CFA7A62B61E54
  hashsumD a2740ceajyq242548000/SHA512/604E4E29F2C2F6EAD75870001B5F512E090B0EE3F295DF1EE2BEB9E5381FDBDA7DA266FE897BEE524E3F422265CF0EF28C89ECA41FDE3603F182B0E4BA0C1C74
  hashsumE 18048d6dZwn242548000/SHA512/2A32017FD057639AAD253CCCBFEC8EC68C610A93AE68120DF1E06448985B5FCC27BF528980E2F2FD38E944851E30F0D7E55A5AE5046E1866E9550C97B364B8DD
  hashsumF 049e38dckgT242548000/SHA512/39210BB4D038EA1458D758239BCF183E03F2A6E15354D9F55D7549E3EFAC06677E94A393D09661D54EE733E82ED22354002B99538A3CB5E98770104C2B8219AB
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMSAxODoyMDoyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 vfq5DbX2mSftxogHvwX+j9HEmAVXkMfw7pds7n+keKM=


 
Ifk2NxXOPWRBTCjKvgDFW1GrcFObNEcw18Dkj+z6zQv4R7/OI3Qny7TbxsVhOlnheZk0Xqp7f4TP
ZMNuSqjybmdMhAFpI+hPhcCosVPLJs57Muxz7Q1tLhofYMe5D2mPA0XtBoxM5npock0vorI/NxTF
tpnFIAGz9NoDOg9jEblyKehn2Y2wsDSawyA7N53r/8hitJvZkEhKABDm0a814bMYApacqeVvmTQZ
6vQbWDQkebGZpMLONCPFGSP8zow5Y2YzL+d0t5Pr03/7CK6tgPD1ZoSze0QUxSHz9YJjH7BQBgCn
kUZ9qiSlhHJbP/35oc+Bp+rrIUZncHs5czruIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8817648824824630785
  hashsumB 935af842pjS242548000/SHA512/9B34009C873832975EA366FEC93DFA6A090E6EEF18E67F7E5EB45A61B77355A65545DA029CB112BE2231874AE2E6CB46340C19E8EE3397B71EE6FBF04AA53A45
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMiAwOTozNTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 nBtXkhoZMJ4EDZvF5Gf5AyYD4kIO7ABZ3OR1puG0k3Q=


 
FTdSSW5SLuZIIZYfPNQmi9omlRjUBFBWuHjsV2bdlgt8ebC8hfEr2shpQSuTG0bwNi/Iw2+1l/gt
TuyBFQcRD95ZhW+KzsJ4UYbgXPhuwqww5/5sciPuHdwVS8IcL7o9guLoq15oZ4vuNaoziKTJtnEL
2zAbpA17+RWApC9O247Bp9t5h/9LAH0doWpki1Yfr4lCjJNAbC2kTYBVUeweg37l5O82uht1tG6Y
Cm53s8vnTa0kvI/l3vHAA38D24gR2Vfdu7EYbX/0Dtko9LXGA3mSFoNbhIHJZ7jE/kvSecc+AVnC
QWq6ea07HPBs33VBWXRFHaodhAr5B+tEHoUyWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyMSAxOToxNjowMCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE MDQ5ZTM4ZGNrZ1QyNDI1NDgwMDAvU0hBNTEyLzM5MjEwQkI0RDAzOEVBMTQ1OEQ3NTgyMzlCQ0YxODNFMDNGMkE2RTE1MzU0RDlGNTVENzU0OUUzRUZBQzA2Njc3RTk0QTM5M0QwOTY2MUQ1NEVFNzMzRTgyRUQyMjM1NDAwMkI5OTUzOEEzQ0I1RTk4NzcwMTA0QzJCODIxOUFC
  hashsumD MTgwNDhkNmRad24yNDI1NDgwMDAvU0hBNTEyLzJBMzIwMTdGRDA1NzYzOUFBRDI1M0NDQ0JGRUM4RUM2OEM2MTBBOTNBRTY4MTIwREYxRTA2NDQ4OTg1QjVGQ0MyN0JGNTI4OTgwRTJGMkZEMzhFOTQ0ODUxRTMwRjBEN0U1NUE1QUU1MDQ2RTE4NjZFOTU1MEM5N0IzNjRCOERE
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YzRlNTA2NzJOSG4yNDI1NDgwMDAvU0hBNTEyLzM2NDQ0NEM1QkFFRkI1RkUwMEVBNTc0MzU3MUEwRTJFNDg1MTNCNTQ0OUYyQ0E2NTlFQzhGMjYzNzkzQjJDRTk2OEVGMkI1NkQ3M0I0RTg0QkQ2NjkwMENGOTQ3RDA5Q0MwMDQ4QTlGMzFENzVDMzU2MjRDRkE3QTYyQjYxRTU0
  challenge LTI0MDgxNjM4NDI5NDczODE1MzQ=
  hashsumB OTM1YWY4NDJwalMyNDI1NDgwMDAvU0hBNTEyLzlCMzQwMDlDODczODMyOTc1RUEzNjZGRUM5M0RGQTZBMDkwRTZFRUYxOEU2N0Y3RTVFQjQ1QTYxQjc3MzU1QTY1NTQ1REEwMjlDQjExMkJFMjIzMTg3NEFFMkU2Q0I0NjM0MEMxOUU4RUUzMzk3QjcxRUU2RkJGMDRBQTUzQTQ1
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