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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Worm Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykabing Mors, den 6. oktober 2019

Direktion:

Erling Kristensen Worm
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Worm Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Worm Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Nykgbing Mors, den 6. oktober 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Ole @stergaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23414
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af erhvervsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Af- 08 NEdsKIVNINGEr...coiiiii i e eieees

DRIFTSRESULTAT ...ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Andre finansielle indtaegter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes

RESU

LTAT FORSKAT ..ot

SKat af Arets resUltat....veeeveireiiieiieiineireeereeeneenneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret .........cvovveveeriniineninnenens

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiii it eees

Note

2018/19
kr.

372.863

-237.180

135.683

0
-43.534

92.149

-22.432

69.717

400.000
-330.283

69.717

2017/18
kr.

426.444

-237.180

189.264

168.928
-66.567

291.625

-31.786

259.839

1.000.000
-740.161

259.839
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinaianes
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiiiin

Andre tilgodehavender........ccvviiiiiiiiiiiiiieninnnnn,
Tilgodehavender.........c.c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,

Likvide beholdninger............ccoiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cccceiiiiiiiiiiiiiiiienneneen

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital.....cooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e,
Overfart resultat.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineienes
Forslag til udbytte....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens

EGENKAPITAL. ...oviiiiiii e iiieieiieeieieeeaaees
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevvvvvviinniiiiinn.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccooviiiiiiiiinnnnnn,

Geeld til realkreditinstitutter...........coooeeviiieiinee.
Langfristede geeldsforpligtelser.........................

Kortfristet del af langfristet gaeld................oeeettl.
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccoovvvvivnennn
SelsKabssSKat...ouieeiieeieiiiiiiii it
Anden gald.....oiiiiii i e
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiniiniinennens

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2019
kr.

7.465.640
7.465.640

7.465.640
0

0

563.591

563.591

8.029.231

50.000
4.129.491
400.000
4.579.491
1.232.474
1.232.474

1.924.805
1.924.805

170.000
39.135
30.376
52.950

292.461

2.217.266

8.029.231

2018
kr.

7.702.820
7.702.820

7.702.820

1.367.743
1.367.743

0

1.367.743

9.070.563

50.000
4.459.774
1.000.000

5.509.774
1.240.418
1.240.418

2.124.003
2.124.003

133.000
0

38.368
25.000
196.368

2.320.371

9.070.563
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NOTER
2018/19
kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 767
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 42.767
43.534
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 30.376
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. -7.944
22.432
Materielle anlasgsaktiver
KOSEPIiS 1. JULE 2018, ittt et ettt eeeireeeeaenineaeeaannns
Kostpris 30. Juni 2019, ....coiiiiiiiiiiiiiii it eeeineeereenneeeesannneeseannn:
Af- 0og nedskrivninger 1. Juli 2018, ... .eeiiiiiiiiiiiiiiiii i eeereeeeeenaeee
Arets afSKITVIINGET .. v ettt aens
Af- og nedskrivninger 30. juni 2019........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital resultat udbytte
Egenkapital 1. juli 2018......cccvvivrenennnnn 50.000 4.459.774 1.000.000
Betalt udbytte.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiin.., -1.000.000
Forslag til resultatdisponering.................. -330.283 400.000
Egenkapital 30. juni 2019...................... 50.000 4.129.491 400.000
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2019 Afdrag Restgald 30/6 2018
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt
Geeld til realkreditinstitutter... 2.094.805 170.000 1.240.000 2.257.003
2.094.805 170.000 1.240.000 2.257.003

2017/18
kr.

66.567

66.567

38.368
-6.582

31.786

Grunde og
bygninger

7.940.000
7.940.000

237.180
237.180
474.360

7.465.640

| alt
5.509.774
-1.000.000
69.717

4.579.491

Kortfristet
del primo

133.000

133.000

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Selskabet er stiftet ved spaltning. | forbindelse med stiftelsen haefter selskabet for
forpligtigelser, der bestod pa tidspunktet for spaltningsplanens offentliggerelse, dog hajest
med et belgb svarende til nettovaerdien af selskabet pa dette tidspunkt.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for WORM
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 2.095 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2019 pa 7.466 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Worm Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt

indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 30ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



