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Kosmo ApS 1

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 4. juli 2018 - 30. juni
2019 for Kosmo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 4. juli 2018 -
30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 14. november 2019

Direktion

Peder Blaase Munk
direktør

Hans Jørgen Stærk
direktør
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Kosmo ApS 2

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kosmo ApS
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Kosmo ApS for regnskabsåret 4. juli 2018 - 30. ju-
ni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet ud-
arbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 4. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Kosmo ApS 3

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vor viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 14. november 2019

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 39 06 57 97

Morten Nørgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f5
f5

d
f6

c
k
k
H

x
2
9
2
0
7

0
4

1



Kosmo ApS 4

Selskabsoplysninger

Selskabet Kosmo ApS
Viborgvej 14
7800 Skive

CVR-nr.: 39 70 58 69

Regnskabsperiode: 4. juli 2018 - 30. juni 2019

Hjemsted: Skive

Direktion Peder Blaase Munk, direktør
Hans Jørgen Stærk, direktør

Revisor midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3
8800  Viborg
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Kosmo ApS 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet
virksomhed.
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Kosmo ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kosmo ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2018/19 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-
ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ejendomsomkostninger samt andre driftsind-
tægter med fradrag af andre driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risi-
koovergang til lejer har fundet sted inden regnskabsårets udgang.
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Kosmo ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder de udgifter der afholdt til drift af selskabets ejendomme, der er an-
vendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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Kosmo ApS 8

Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-10 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-
kostninger. 
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Kosmo ApS 9

Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af in-
vesteringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendommene over resultatopgø-
relsen. 

Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsrapport, en afkastbaseret mar-
kedsværdi eller på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at
ejendommenes nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med indivi-
duelt fastsat markedsbaseret afkastkrav. 

Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af mar-
kedsforholdene. 

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre
værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hen-
satte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af årsrapporten for Kosmo ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af
goodwill. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rørende efterfølgende regnskabsår.
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Kosmo ApS 10

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Kosmo ApS 11

Resultatopgørelse 4. juli  - 30. juni

Note 2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 190.718

Personaleomkostninger 1 -461.503

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -270.785

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -20.047

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer -290.832

Værdireguleringer af investeringsaktiver 14.667.820

Resultat før finansielle poster 14.376.988

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.166
Finansielle indtægter 7.819
Finansielle omkostninger -226.131

Resultat før skat 14.172.842

Skat af årets resultat 2 -3.120.997

Årets resultat 11.051.845

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 14.166
Overført resultat 11.037.679

11.051.845
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Kosmo ApS 12

Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 31.588.760
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 284.339

Materielle anlægsaktiver 31.873.099

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5 48.166

Finansielle anlægsaktiver 48.166

Anlægsaktiver i alt 31.921.265

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.027
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 512.207
Andre tilgodehavender 21.178
Periodeafgrænsningsposter 36.546

Tilgodehavender 570.958

Likvide beholdninger 57.274

Omsætningsaktiver i alt 628.232

Aktiver i alt 32.549.497
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Kosmo ApS 13

Balance 30. juni

Note 2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 14.166
Overført resultat 11.037.679

Egenkapital 6 11.101.845

Hensættelse til udskudt skat 3.120.997

Hensatte forpligtelser i alt 3.120.997

Ansvarlig lånekapital 950.000

Langfristede gældsforpligtelser 7 950.000

Banker 16.461.620
Modtagne forudbetalinger fra kunder 54.801
Leverandører af varer og tjenesteydelser 364.908
Gæld til associerede virksomheder 19.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.176
Anden gæld 473.150

Kortfristede gældsforpligtelser 17.376.655

Gældsforpligtelser i alt 18.326.655

Passiver i alt 32.549.497

Eventualposter mv. 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Kosmo ApS 14

Noter

2018/19
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 401.812
Andre omkostninger til social sikring 5.388
Andre personaleomkostninger 54.303

461.503

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 3.120.997

3.120.997

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 4. juli 2018 0
Tilgang i årets løb 16.920.940

Kostpris 30. juni 2019 16.920.940

Værdireguleringer 4. juli 2018 0
Årets værdireguleringer 14.667.820

Værdireguleringer 30. juni 2019 14.667.820

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 31.588.760
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Kosmo ApS 15

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 4. juli 2018 0
Tilgang i årets løb 304.386

Kostpris 30. juni 2019 304.386

Af- og nedskrivninger 4. juli 2018 0
Årets afskrivninger 20.047

Af- og nedskrivninger 30. juni 2019 20.047

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 284.339

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 4. juli 2018 0
Tilgang i årets løb 34.000

Kostpris 30. juni 2019 34.000

Værdireguleringer 4. juli 2018 0
Årets resultat 14.166

Værdireguleringer 30. juni 2019 14.166

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 48.166
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Kosmo ApS 16

Noter

6 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat I alt

Egenkapital 4. juli 2018 50.000 0 0 50.000
Årets resultat 0 14.166 11.037.679 11.051.845
Egenkapital 30. juni 2019 50.000 14.166 11.037.679 11.101.845

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

4. juli 2018
Gæld

30. juni 2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 0 950.000 0 0

0 950.000 0 0

8 Eventualposter mv.

Ingen

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter, kr. 16.461.620, er der udstedt pantebreve i grunde og byg-
ninger stort kr. 15.910.000, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019  udgør kr. 31.588.760.

Yderligere sikkerheder er stillet uden for selskabets regi.
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