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Morten Friis Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. juli 2018 - 31.
december 2019 for Morten Friis Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Morten Friis Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Morten Friis Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2018 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet‘. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundiag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Morten Friis Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vessentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne il at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gore opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
kiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Morten Friis Ejendomme ApS
Egevej 24
8783 Hornsyld
CVR-nr.: 39705613

Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 31. december 2019

Hjemsted: Hedensted
Direktion Morten Friis, direktar
Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S

Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens
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Morten Friis Ejendomme ApS

Ledelsesheretning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og hermed beslaegtet virksomheder, herunder

investering i virksomheder og vaerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning og maling
Dagsveerdi af  investeringsejendomme  faststtes pad grundlag af en  afkastbaseret

veerdiansaettelsesmodel. For en neermere beskrivelse henvises til note 1.

Useadvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2018/19 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2018/19 udviser et underskud pa kr. 1.165.166, og selskabets balance

pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 3.787.973.

Ledelsen har i indeveerende &r veerdireguleret selskabets investeringsejendomme til en forventet forsigtig
og forsvarlig dagsvaerdi ud fra et forventet afkast pa 5,25 %. Enkelte ejendomme er indregnet til et hgjere
afkast, som falge af saerlige individuelle forhoid.

Selskabets resultat og gskonomiske stilling anses for utilfredsstillende men som forventet.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets udigb udbrudt en COVID-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veeret

nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af COVID-19 som en begivenhed, der er opstdet efter balancedagen (31. december
2019), og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Virksomhedens investeringsejendomme bestar primzert af boligejendomme, der males til dagsveerdi pa
balancedagen. Lejeindteegter fra boligejendommene forventes umiddelbart ikke at blive pavirket af
udbruddet og spredningen af COVID-19. Som felge af den generelle usikkerhed, der pt. er forbundet med
at vurdere den fremtidige effekt af COVID-19, er der szerligt for boligejendomme vaesentlig usikkerhed
forbundet med vurderingen af dagsvaerdien, men der vurderes ikke pa nuveerende tidspunkt at vaere
behov for en foragelse af ejendommenes afkastkrav.

Der henvises i gvrigt til arsregnskabets note 3, hvor de anvendte veerdiansaettelsesmetoder, de anvendte
forudseetninger og de opgjorte dagsveerdiers felsomhed over for disse er beskrevet.

Der henvises i gvrigt til arsregnskabets note 5 om begivenheder efter balancedagen.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Morten Friis Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.
Regnskabsaret er omlagt til kalenderéaret med en omlaegningsperiode fra den 1/7 2018 - 31/12 2019.
Sammenligningstallene indeholder derfor kun en 12 maneders periode.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekski. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder ejendommenes driftsomkostninger.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedernes akti-

viteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme og tilherende geeld.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeag og godtggrelse under acontoskatteordningen
my.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte i egenkapitaien.

Balancen
Materielle anla=gsaktiver
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den

investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 10



Morten Friis Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoinvesteringen inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er
beliggende. Nettoforentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsesstand samt budgetter for de kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommens regnskabsmeessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsaktiver”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommene.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og

som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veerdi-
ndringer.

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gasldsmetode af midiertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa tanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

dvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende il

dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld
og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres beleb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.
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Morten Friis Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 31. december 2019

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.

Bruttofortjeneste 685.417 287.969
Personaleomkostninger -617.499 0
Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer 67.918 287.969
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver -78.161 126.085
Resultat for finansielle poster -10.243 414.054
Finansielle omkostninger -1.477.573 -124.056
Resultat for skat -1.487.816 289.998
Skat af arets resultat 2 322.650 -103.819
Arets resultat -1.165.166 186.179
Overfart resultat -1.165.166 186.179
-1.165.166 186.179
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Morten Friis Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2018/19 201718
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 20.994.000 17.066.000
Materielle anlagsaktiver 20.994.000 17.066.000
Anleaegsaktiver i alt 20.994.000 17.066.000
Selskabsskat 3.102 0
Tilgodehavender 3.102 0
Omsatningsaktiver i alt 3.102 0
Aktiveri alt 20.997.102 17.066.000
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Morten Friis Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 4.627.741 4.627.741
Overfart resultat -889.768 221.490
Egenkapital 3.787.973 4.899.231
Henseettelse til udskudt skat 1.582.000 1.814.000
Hensatte forpligtelser i alt 1.582.000 1.814.000
Geeld til realkreditinstitutter 14.046.382 9.629.548
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 14.046.382 9.629.548
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 230.445 130.000
Banker 34.318 0
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 10.000 10.000
Geeld il tilknyttede virksomheder 860.262 0
Selskabsskat 0 87.548
Anden geeld 445,722 495.673
Kortfristede galdsforpligtelser 1.580.747 723.221
Gaeldsforpligtelser i alt 15.627.129 10.352.769
Passiveri alt 20.997.102 17.066.000
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Efterfalgende begivenheder 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Morten Friis Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt

Egenkapital 1. juli 2018 50.000 4.627.741 221.490 4.899.231
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 53.908 53.908
Arets resultat 0 0 -1.165.166 -1.165.166
Egenkapital 31. december 2019 50.000 4.627.741 -889.768 3.787.973
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Morten Friis Ejendomme ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventet driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaagger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udvikling i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med kab og salg samt belaning
- endringer i de enkelte ejendomsforhold.

| 2018/19 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 5,25 %. Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter og
alternativer anvendelsesmulihgeder mv. Der er sdledes ikke taget hensyn til investeringer og
effekterne heraf.

Enkelte ejendomme er indregnet til hgjere afkast som falge af individuelle forhold.
Afkastkravet er pa niveau med afkastkravet pa 4,5 % - 5,5 % for standard beliggende aeldre
boligejendomme i Horsens ifglge Colliers seneste pulsstatus pa ejendomsmarkedet, saledes som der

primeert er tale om.

ZEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

2018/19 2017/18
kr. kr.
2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -3.102 87.548
Arets udskudte skat -232.000 16.271
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -87.548 0
-322.650 103.819
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2018 9.535.851
Tilgang i arets lab 4.006.161
Kostpris 31. december 2019 13.542.012
Veerdireguleringer 1. juli 2018 7.530.149
Overfarsler i arets lgb -78.161
Veerdireguleringer 31. december 2019 7.451.0988
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 20.994.000
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Morten Friis Ejendomme ApS

Noter

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventet driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udvikling i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- erfaringer med keb og salg samt belaning
- andringer i de enkelte ejendomsforhold.

1 2018/19 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 5,25 %. Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold p& balancedagen og kan henfgres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter og
alternativer anvendelsesmulihgeder mv. Der er saledes ikke taget hensyn til investeringer og
effekterne heraf.

Enkelte ejendomme er indregnet til hgjere afkast som falge af individuelle forhold.Afkastkravet er pa
niveau med afkastkravet pa 4,5 % - 5,5 % for standard beliggende zeldre boligejendomme i Horsens
ifalge Colliers seneste pulsstatus pa ejendomsmarkedet, sdledes som der primzert er tale om.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 5,25 % - 7,50 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,50 0,00 0,50
Dagsveerdi 23.160.000 20.994.000 19.207.000
AEndring i dagsvaerdi 2.166.000 0 -1.787.000
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Noter
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. juli 2018 2019 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.759.548 14.276.827 230.445 12.842.097
9.759.548 14.276.827 230.445 12.842.097

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme fastsasttes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdianseettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventet driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udvikling i markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype
- erfaringer med kab og salg samt beldning
- andringer i de enkelte ejendomsforhold.

1 2018/19 har ledelsen fastlagt afkastkravet til 5,25 %. Det er fastlagt pa baggrund af de faktiske
forhold pa balancedagen og kan henfares til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkar i lejekontrakter og
alternativer anvendelsesmulihgeder mv. Der er sdledes ikke taget hensyn til investeringer og
effekterne heraf.

Enkelte ejendomme er indregnet til hajere afkast som felge af individuelle forhold.

Afkastkravet er pa niveau med afkastkravet pa 4,5 % - 5,5 % for standard beliggende aeldre
boligejendomme i Horsens ifalge Colliers seneste pulsstatus pa ejendomsmarkedet, séledes som der
primeert er tale om.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

6 Efterfolgende begivenheder

Der er efter regnskabsarets udlgb udbrudt en COVID-19 pandemi. Konsekvenserne heraf har veeret
nedlukning af verdens lande, som far stor betydning for den globale gkonomi. Ledelsen anser
konsekvenserne af COVID-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december
2019), og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Virksomhedens investeringsejendomme bestar primeert af boligejendomme, der méles til dagsvaerdi
pa balancedagen. Lejeindteegter fra boligejendommene forventes umiddelbart ikke at blive pavirket af
udbruddet og spredningen af COVID-19. Som fglge af den generelle usikkerhed, der pt. er forbundet
med at vurdere den fremtidige effekt af COVID-19, er der szerligt for boligejendomme vaesentlig
usikkerhed forbundet med vurderingen af dagsveerdien, men der vurderes ikke pa nuvaerende
tidspunkt at vaere behov for en foregelse af ejendommenes afkastkrav.
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