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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Esko Ejendoms- og Investeringssel skab ApS
Kagrhavegardvej 108
9270 Klarup

CVR-nr: 39704811
Regnskabsar: 02/07/2018 - 31/12/2019
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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 02. juli 2018 - 31.
december 2019 for Esko Ejendoms- og Investeringsselskab ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Klarup, den 23/03/2020

Direktion

Kristoffer Hedelund Esko
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at foretage investering i og drive udlgning af fast ggendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Dadeforhold, somi gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der er ikke sket vaesentlige andringer af virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle tilling.

Regnskabsudarbejdelse
Narhave Regnskab har assisteret sel skabets ledelse med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
RESULTATOPGQJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtasgter og omkostninger vedrarende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Omsagningen er ssmmendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabsiovens § 32.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme
L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi den periode, som lgjen vedrarer.

Omkostninger vedr gr ende investeringsg endomme
Omkostninger vedrgrende investeringsej endomme indehol der omkostninger vedregrende drift af ejendomme,
reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder drets aandring i dagsveardien af
investeringsejendomme, samt gevinster og tab ved afhaandel se af investeringsejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaardipapirer samt tillagg og
godtgarel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede sel skaber indgér i acontoskatteordningen.

BALANCEN

| nvesteringsejendomme
I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfal gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Malingen sker
ved anvendelse af afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes jendom for gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
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indregnesi resultatopgerel sen under " omkostninger vedr@rende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveadi. Der fortages der ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages der nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv,
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapital vaerdien opgares som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Udbytte

Foresl aet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som " tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller ” skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterende gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

AEndring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen, bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.
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Andre gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, samt anden gedd, malestil amortiseret
kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 2. jul. 2018 - 31. dec. 2019

Note 2018/19
Kr.
Bruttor@SUITAL ......o.ooeeeeee e 60.132
Resultat af ordinaar primaar drift ... 377.816
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme .........c.ccocceverereeieneeneeienennen. 317.684
@vrige finansielle OMKOSININGES .......oouiiiiiieeeeee e 1 -189.989
Ordinaart resultat far SKat ........ococerieriiiiiee e 187.827
Skat af ArEtSTESUILAL ...cvcvevieieceeiereiieccie et 2 -41.470
AFEISTESUILAL ...ttt 146.357
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen .........cccccceeveeveevereereeecenennen. 0
OVEITAIT FESUITAL .....eeeeeeieeeee e e 146.357
= L S 146.357
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2018/19
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 6.980.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3 6.980.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 6.980.000
Tilgodehavende SKat .........cccceiiieiii e 28.420
Tilgodehavender T alt ... 28.420
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 140.853
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 169.273
F Y= I | USSR 7.149.273
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2018/19
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 146.357
Egenkapital i @t ..o s 196.357
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 69.890
Hensatte forpligtelSar i alt ... 69.890
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 4.103.839
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 4 4.103.839
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ocveiieeeieeee e e 75.050
Gaad il DANKEN ..o s 1.929.617
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..., 475.020
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 299.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 2.779.187
Gaddsforpligtelser i alt .....coveeeceee e 6.883.026
(= S YL I S 7.149.273
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Egenkapitalopgerelse 2. jul. 2018 - 31. dec. 2019

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 50.000 0 50.000
ATEISTESUILAL ..o 0 146.357 146.357
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiie e 50.000 146.357 196.357
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme
Anskaffelsessum 2. juli 2018
Tilgang

Afgang

Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Opskrivning til dagsvaadi
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2018/2019
kr.

25.020
164.969

189.989

2018/19
kr.

-28.420
69.890

41.470

Grundeog
bygninger
Kr.

0
6.662.316
0

6.662.316

0
317.684

317.684

6.980.000
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

. Restgadd Gadd i alt

Afdrag forste ar dter BA 31122019

kr. kr. kr.

K reditinstitutter 75.050 3.800.593 4.178.889
75.050 3.800.593 4.178.889

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk ssmmen med koncernsel skaber for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af &rsrapport for ESM Holding ApS,
der er administrationssel skab for sambeskatni ngen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitut, er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2019 udger 6.980 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der pantsat vaardipapirdepoter og der er
udstedt gjerpantebreve pai alt 1.850.000 kr. med pant i investeringsgjendomme, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger 6.980 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution af Kristoffer Hedelund Esko og ESM Holding ApS for alt
mellemvaaende med sel skabets pengeinstitut.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal aNSAtte ..........ccccceieevicie s 0
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