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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Exacta Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

3
4 Y

Smerum, den J%\ { 2021
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Exacta Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Exacta Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
3o
Roskilde, den /i 2021
PRIMA REVISION
Registreret revisionsénpar‘:sselskab
CVR-nr.: 21?@61 90
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Henrik Bonde /Nielsen
Registreret revisor, FSRidanske revisorer
mne17818

Side 4

www. primarevision.dk



Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

Exacta Ejendomme ApS
Smgrumnedrevej 3
2765 Smgrum

CVR-nr.: 39704153
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Youssef Uweis

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
Ringstedvej 73

4000 Roskilde

Exacta Holding ApS, Smgrumnedrevej 3, 2765 Smgrum

Side 5

www. primarevision.dk



www.primarevision.dk

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje selskabets ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Side 6



www. primarevision.dk

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Exacta Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjenesten bestér af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, direkte
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Direkte omkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en aendring i regnskabsmeessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestandblele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 44 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

BRUTTORESULTAT.......cooie e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver..............cc s

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle omkostninger.............ccoocccoicciiiien.
RESULTAT FOR SKAT ...,

ARETS RESULTAT .....oooooiiiiiiceiceeee e,

FORSLAG TIL. RESULTATDISPONERING
Overfortresultat........coovreeei e

DISPONERET T ALT ....oooii e
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120.557

-67.319

53.238

-121.734

-68.496

-68.496

2019720
kr. 1000

120

-67

53

-120

-67

-67



BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

Grunde og bygninger.............c.ccciii e,

Materielle anlagsaktiver................ccc.coiiiiiiiiicnec

ANLAEGSAKTIVER ..o

Andre tilgodehavender..............ccccooiiiiii

Tilgodehavender................c.cccccvuviivvieiiiiiiiieeeeieeeeeeeeee

Likvide beholdninger...................c.ooiiiiiiiiii,

OMSAETNINGSAKTIVER.........ccooiiiiiieeee e

AKTIVER
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3.477.266

3.477.266

3.477.266

0
0
2.301

2.301

3.479.567
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2020
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3.545

3.545

3.545
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital...........cccccoooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 50.000 50
Overfart resultat.............ooocoociiiieiii e -95.669 -27
EGENKAPITAL ..., -45.669 23
Prioritetsgeeld ..., 1.698.533 1.789
Kreditinstitutter. ..........coooie e 301.163 343
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................................... 1.999.696 2132
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 130.124 130
Geeld til tilknyttet selskab ..............coooviiieiiiicc e, 1.297.925 1.233
Leverandgrer af varer og tienesteydelser ........................ 74.846 13
Anden gaeld..... ..o 22.645 23
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................................... 1.525.540 1.399
G/AELDSFORPLIGTELSER ...........cooiieieeeeeee 3.525.236 3.531
PASSIVER ... 3.479.567 3.554

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

.................................................................................... 1.879.943
................................................................................... 381.864

NOTER
Geeld i alt Geeld i alt
primo ultimo
1.789.321
340.499
2.261.807 2.129.820

Kortfristet
andel

90.788
39.336

130.124

Restgeeld efter
5ar

1.322.168
148.843

1.471.011
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NOTER

2020
2021 kr. 1000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegrsenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for ejerforeningen Ballerup Vaerkstedsby er der deponeret ejerpantebrev kr.
35.000. Endvidere er der tinglyst realkredit pantebrev nominelt kr. 2.059.000 i ejendommen.
Bogfgrt veerdi andrager pa regnskabsafslutningstidspunktet kr. 1.789.321. Bogfert veerdi af
ejendommen andrager kr. 3.477.266.
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