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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Exacta Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smgrum, den 29 /12-2022

Direktion

Youssef Uweis

) P )
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Exacta Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Exacta Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

] 29
Roskilde, den /12 2022

PRIMA REVISION

Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 21356190

n

Henrik Bondg Nielsen
Registreret revisor, FSR-danske revisorer
mne17818
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje og udleje selskabets ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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3, PRIMA
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Exacta Ejendomme ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af aendrede regnskabsmzessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, direkte
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Direkte omkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration
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3, PRIMA
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en eendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 44 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022
2020721
2021/22 kr. 1000
BRUTTORESULTAT ... 2.689.854 121
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ............oooiiiiiiii 0 -67
DRIFTSRESULTAT ... 2.689.854 54
Andre finansielle omkostninger............cccoovviiiiiiiiiinnn. -118.898 -122
RESBULTAT FOR SIAT .....ccicommmssmusnsisvmmsnsaansss susmonss sssmens 2.570.956 -68
Skat af arets resultat..............ccoooeeiiiiiiiiii -549.728 0
ARETS RESULTAT ..o 2.021.228 -68
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
CNETOIE TS . ... oo s wosswsiih st ssooving ot vt voy WA RS was 2.021.228 -68
DISPONERET | ALT ..iusmsnssssssssassasns sapnsiasss s anavsonsors 2.021.228 -68
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2021

2022 kr. 1000

Grunde: g BYONINGET o s s o s spessws v 0 3.478
Materielle anlagsaktiver...................ccccooii, 0 3.478
ANLAEGSAKTIVER .........oooiiiiiiiieeeeee e 0 3.478
TgodehBVONIRT umomssommmmmmmm e g s o 41.688 0
Andre tilgodehavender..............cccccooiiiiiiiiii 6.075.003 0
Tilgodehavender..................ccccoooiiiiiiiii 6.116.691 0
Likvide beholdninger.................cccccooiiiiiiiiiiiiie, 1.751 1
OMSAETNINGSAKTIVER...........ooiiiiiiiiciieeeee e 6.118.442 1
BICTIVER.. ..o oo coniumnmininn i mmmsis smsit s w85 508.58 5008 55 A 5 595 6.118.442 3.479
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2021

2022 kr. 1000

Virksomhedskapital...............oooovviiiiiiii 50.000 50
OVOITOT BSUREL. ... .o mmmnmrs caismsss cnsisoss Rusmunssnin s wagoss 1.925.559: -95
EGENKAPITAL ..........cooomnonmns cuiis s sssss osansi sonisisns savssnsssons 1.975.559 -45
PHOrSISGERI ...... .. ..o enrmesiss isssissn susm sossanss ssmsssssionss saninsmwons 0 1.698
Kreditinstitutter..............ooooooeii 0 301
Langfristede gaeldsforpligtelser................................... 0 1.999
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............. 1.995.094 130
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ......................... 2.147.537 1.373
ANDEN GBI ............ o omecnnsmmrnssssasi o s asasm s soxvanis ssnesrans 252 22
Kortfristede gzeldsforpligtelser ..................................... 4.142.883 1.525
G/ZELDSFORPLIGTELSER ........co00500 issivnus asssnsassnnasonsusoss 4.142.883 3.524
PABBINER ... covmoniinni s s s s 55w 585550555058 S53aitn o 6.118.442 3.479

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2021
2022 kr. 1000

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Side 13



