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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Esben Duedahl Ejendomme ApS for
regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten, der ikke er revideret , er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direkt ionen
anser bet ingelserne for at  undlade revision for opfyldt .

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Vejle Øst, den 29. marts 2021
Direkt ion:

Esben Duedahl
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Esben Duedahl Ejendomme ApS

Vi har opst illet  årsregnskabet for Esben Duedahl Ejendomme ApS for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som du har t ilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opst illing af f inansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspert ise t il at  assistere dig med at  udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt  relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers et iske regler, herunder principper vedrørende integritet , ob-
jekt ivitet , faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagt igheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt t il opst illin-
gen af årsregnskabet, er dit  ansvar.

Da en opgave om opst illing af f inansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet  t il at  verif icere nøjagt igheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, du har givet  os
t il brug for at  opst ille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt  årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 29. marts 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Friis
statsaut. revisor
mne32732
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Esben Duedahl Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Jørgasvej 9, 7120 Vejle Øst

CVR-nr. 39 70 37 42
Stif tet 1. juli 2018
Hjemstedskommune Vejle
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Esben Duedahl

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedakt iviteten består i investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et  underskud på 29.511 kr. mod et  underskud på
35.135 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en negat iv egen-
kapital på 14.646 kr. Ledelsen anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2020 2019

Bruttofortjeneste/ bruttotab -22.125 20.000
Andre drif tsomkostninger 0 -53.662

Resultat før finansielle poster -22.125 -33.662
Finansielle omkostninger -15.686 -11.373

Resultat før skat -37.811 -45.035
2 Skat af årets resultat 8.300 9.900

Årets resultat -29.511 -35.135

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -29.511 -35.135

-29.511 -35.135
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 2.436.331 2.436.331
Materielle anlægsakt iver under udførelse 2.806.133 0

5.242.464 2.436.331

Anlægsaktiver i alt
5.242.464 2.436.331

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteakt iver 8.300 9.900

8.300 9.900

Likvide beholdninger 0 97.274

Omsætningsaktiver i alt 8.300 107.174

AKTIVER I ALT 5.250.764 2.543.505
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2020 2019

PASSIVER
Egenkapital

4 Akt iekapital 50.000 50.000
Overført  resultat -64.646 -35.135

Egenkapital i alt -14.646 14.865
Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 576.537 659.357
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 3.512.907 1.780.463

4.089.444 2.439.820
Kortfristede gældsforpligtelser
Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 82.820 82.820
Gæld t il banker 1.083.771 0
Leverandører af varer og t jenesteydelser 9.375 6.000

1.175.966 88.820

Gældsforpligtelser i alt 5.265.410 2.528.640

PASSIVER I ALT 5.250.764 2.543.505

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsst illelser
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 -35.135 14.865
Overført  via resultatdisponering 0 -29.511 -29.511

Egenkapital 31. december 2020 50.000 -64.646 -14.646
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Esben Duedahl Ejendomme ApS for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste/ bruttotab

Bruttofort jeneste indeholder  andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Andre drif tsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhedens
hovedakt iviteter, herunder fort jeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger t il administrat ion.

Andre driftsomkostninger

Andre drif tsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af anlægsakt iver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Esben Duedahl Ejendomme ApS

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

2 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat -8.300 -9.900

-8.300 -9.900

3 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Materielle
anlægsaktiver

under udførelse I alt

Kostpris 1. januar 2020 2.436.331 0 2.436.331
Tilgange 0 2.806.133 2.806.133

Kostpris 31. december 2020 2.436.331 2.806.133 5.242.464

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 2.436.331 2.806.133 5.242.464

4 Aktiekapital

Virksomhedens akt iekapital har uændret været 50.000 kr. det  seneste år.

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet  med modervirksomheden Esben Duedahl Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomståret  2019 samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbytter.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, 659 t .kr., er der givet  pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 5.219 t .kr.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Esben Duedahl
Direktion
På vegne af: Esben Duedahl Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-495011888375
IP: 83.93.xxx.xxx
2021-04-06 14:24:47Z

Esben Duedahl
Dirigent
På vegne af: Esben Duedahl Ejendomme ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-495011888375
IP: 83.93.xxx.xxx
2021-04-06 14:24:47Z

Morten Kronborg Friis
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: PID:9208-2002-2-652396701208
IP: 85.184.xxx.xxx
2021-04-09 08:46:13Z
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PziI5PqA2CvwRe/bZbcLFNDmuwsAodrByipMcaN+mUgaquX46g045HZVHM4OegTD9nVN8Iycb7ny
A8HbJUoDL8TLV1kcTNRrSOpwUi2uD1E2uQb7EA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODY0ODcxNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiU0JBT0wtR1dCU1UtRkNNVkotTTBXS0ItVUVOMVYtUVZWRTciLCJkaWdlc3QiOiJjZDUwZWJjMDI0ZGMzYTA2MWNhNDgwZjU5NWVhYTI0ODFlOTBlNTBhYzNlYmI1Y2NiYWYzOTMzMjI5ZGNhZjc3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUVIMVYtRTA2U0ctVjBUN0ktRlNPMFktWFVHN0stMkRYMUo=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNiAxNDoyNDowNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kJ3tRmyKMnOr54FSSs48BXNKxl46WpL8B+Gz8Qsr81o=


 
kIGCtmjjsjWw5+bjlJEiwbRV7v1tMChnf02g/B2Ho9gDfgasW7d0E4d7gm1k1w3xIl2d7IAff07/
COZE4O/7PZCLiBpSmUyrrsjSME7qaLOaQX/ehXG3XypOemAcvDRZYIGVlAX8CJS+OafDW4iVQEuS
Bj7rZZHgpgsM6Z+v+d1GnS+scZfKQV4XvqwHLeeYqay/lmgnqQoGZUyvMz0yZqu/dVXEZiR7UbGy
MdGs73uEjrrZcTT1vQtGMAUTvE7KqEO4TLiLo1vM5LH6wg8PfVLw1LAaYF0E84DrHn3iXRWDoU6r
crrN2xgbo5btDUFPsrRztt/0tghd6SaIjV0kAg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODkuMC43NzQuNjg=
  signingRequestId ODY0ODcxOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiU0JBT0wtR1dCU1UtRkNNVkotTTBXS0ItVUVOMVYtUVZWRTciLCJkaWdlc3QiOiJjZDUwZWJjMDI0ZGMzYTA2MWNhNDgwZjU5NWVhYTI0ODFlOTBlNTBhYzNlYmI1Y2NiYWYzOTMzMjI5ZGNhZjc3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUJIMDMtWkhZVVAtRUk3M0EtVzVEUU0tUTdNVkwtTEhYSDI=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOSAwODo0NTo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                          
 ========================= ======================= ================ ================================================================================================== 
  2021-03-29 13:40:13 UTC   Susan Mikkelsen         87.104.108.195   The document was created                                                                          
  2021-03-29 13:40:15 UTC   Susan Mikkelsen         87.104.108.195   The document was viewed                                                                           
  2021-03-29 13:57:32 UTC   Susan Mikkelsen                          A signing request email was sent to "Esben Duedahl" at "edu@solitwork.com"                        
  2021-03-31 13:58:11 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Esben Duedahl" at "edu@solitwork.com"               
  2021-04-02 13:59:10 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Esben Duedahl" at "edu@solitwork.com"               
  2021-04-04 14:00:10 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Esben Duedahl" at "edu@solitwork.com"               
  2021-04-06 14:01:13 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Esben Duedahl" at "edu@solitwork.com"               
  2021-04-06 14:22:55 UTC   Esben Duedahl           83.93.235.234    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-06 14:22:56 UTC   Penneo system           83.93.235.234    The document was viewed                                                                           
  2021-04-06 14:24:48 UTC   Esben Duedahl           83.93.235.234    The signer signed the document as Direktion, Dirigent                                             
  2021-04-06 14:25:06 UTC   Susan Mikkelsen                          A signing request email was sent to "Morten Kronborg Friis" at "morten.friis@dk.ey.com"           
  2021-04-08 14:26:07 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Morten Kronborg Friis" at "morten.friis@dk.ey.com"  
  2021-04-09 08:45:27 UTC   Morten Kronborg Friis   85.184.150.73    The document was viewed by the signer                                                             
  2021-04-09 08:45:28 UTC   Penneo system           85.184.150.73    The document was viewed                                                                           
  2021-04-09 08:46:14 UTC   Penneo system           85.184.150.73    The document signing process was completed                                                        
  2021-04-09 08:46:14 UTC   Morten Kronborg Friis   85.184.150.73    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor                                        
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