ARSRAPPORT 2023
|. januar 2023 - 31. december 2023

SJS Udlejning 2 ApS
Vingeager 10
2600 Glostrup

CVR nr.: 39699125

Indsender:
PROFIL REVISION

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Korskildeeng |
2670 Greve

Fremlagt og godkendt

pa den ordinzre generalforsamling den 27. juni 2024

Malik Shahzad Ahmad
Dirigent

Verdifuld radgivning

Penneo dokumentnagle: XKOMJ-TEZTC-2XPTU-ZZYYL-QCNBI-OPPPB



SJS Udlejning 2 ApS

Indholdsfortegnelse

SUSKADSOPIYSIINGEN.......coceeeiniuicierrerseeie ettt et sessessesseae e s s st e st ettt st bbbttt s sas 3
LEdEISESDEIELNING......cuneueeeeceeeemeaeciretseseeaeee e tsesseas e et sesse st e s st ess e sttt sttt sttt et s st saeen 4
LEAEISESPALEGNING......cereerreusceriireiueesseieeese st setsse s bbbt st 5
REVISOrs @rKIBINGEN ... bbb s 6
REZNSKADSPIAKSIS .....cuveeeuiecmecmienicneicei ettt ess e es e ettt s et et e s sacaeasanes 7
Resultatopgerelse, 1. januar 2023 - 31. december 2023 ...t essessesseaseaesaees 10
Balance pr. 3 1. december 2023 ...ttt ettt ettt sttt I
INOTEE ...t b e bbb bbb bbb 13

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

Side 2

Penneo dokumentnagle: XKOMJ-TEZTC-2XPTU-ZZYYL-QCNBI-OPPPB



Selskabsoplysninger

Selskabet
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SJS Udlejning 2 ApS

Ledelsesberetning

Generelt
Udlejning af beboelse

B konomisk udvikling

Der er efter selskabets opfattelse ingen sarlige forhold udover de i selskabets arsregnskab anfgrte,
som er af vigtighed ved bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, dets finansielle stilling og
resultat af virksomheden i det forlgbne ar.

Hzendelser efter regnskabets afslutning
Der er ikke sket noget efter regnskabsarets afslutning, som vasentligt forrykker vor vurdering af
selskabets forhold.
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SJS Udlejning 2 ApS

Ledelsespategning

Der er dags dato aflagt arsrapporten for |. januar 2023 - 31. december 2023 for SJS Udlejning 2 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet
giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsen erklerer at selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision jf. ARL §135, stk. I, 2.pkt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Den 27. juni 2024

Direktion:

Malik Shahzad Ahmad
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SJS Udlejning 2 ApS

Revisors erklaeringer

Til den daglige ledelse i SJS Udlejning 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SJS Udlejning 2 ApS for regnskabsaret 2023 pa grundlag af
selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Greve, den 27. juni 2024

PROFIL REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVRnr. 59051318

mne49134

Thomas Wessel Kristiansen
Statsautoriseret revisor FSR
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SJS Udlejning 2 ApS

Regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet for SJS Udlejning 2 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

/Endring i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttoresultat
Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsztning samt andre driftindtaegter med fradrag for
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, bilomkostninger, lokaleomkostninger og
administrationsomkostninger herunder tab pa tilgodehavender og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivning

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

PROFIL REVISION Side 7
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SJS Udlejning 2 ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, males ved forste indregning til kostpris med fradrag for akkumulerede
afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-25%

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%
Galdsforpligtelser
Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden

gxld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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SJS Udlejning 2 ApS

Regnskabspraksis

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld.
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SJS Udlejning 2 ApS

Resultatopgerelse, |. januar 2023 - 31. december 2023

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger i alt

Finansieringsindtegter

Kursgevinst

Finansieringsindtagter, tilknyttede virksomheder
Finansieringsudgifter

Kurstab

Finansieringsudgifter tilknyttede virksomheder
Finansiering i alt

Resultat for skat
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat i alt

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering
Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overforsel til neste ar

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

2023 2022
Note kr. kr.
346.820 450.347
-122.409 -78.189
-122.409 -78.189
92.330 0
2 0 198.323
3 1.035 0
-158.558 -177.125
4 -66.577 0
5 -72.323 -8.712
-204.093 12.486
20.318 384.644
6 -39.150 -79.197
-39.150 -79.197
-18.832 305.447
229.940 -75.507
-18.832 305.447
211.108 229.940
211.108 229.940
Side 10



Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

Grunde & bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt
ANLAGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavende tilknyttede virksomhed
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

Note

SJS Udlejning 2 ApS

2023 2022

kr. kr.
10.068.241 7.215.651
10.068.241 7.215.651
10.068.241 7.215.651
134.460 22.658
134.460 22.658
73.898 442.083
73.898 442.083
208.358 464.741
10.276.599 7.680.392

Side 11
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Balance pr. 31. december 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Virksomhedskapital i alt

Realkreditlan
Ovrig langfristet gaeld
Langfristet gald i alt

Kortfristet del af langfristet geld
Gald til kreditinstitutter
Skyldige omkostninger
Selskabsskat

Anden g=ld

Geld tilknyttede virksomhed
Kortfristet gald i alt

GALDIALT

PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Pantsztning og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

PROFIL REVISION
- Veerdifuld radgivning

Note

~N

10
I
12

SJS Udlejning 2 ApS

2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000
211.108 229.940
251.108 269.940
3.042.973 3.059.977
713.056 665.118
3.756.029 3.725.095
155.528 261.325
0 2.528
18.750 17.500
39.150 99511
2.573.691 2.497.263
3.482.343 807.230
6.269.462 3.685.357
10.025.491 7.410.452
10.276.599 7.680.392
Side 12
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Noter

Note

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaftigede

SJS Udlejning 2 ApS

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i henhold til arsregnskabsloven
vurderes som varende beskaftiget. | henhold til selskabsloven er der ikke tale om et
ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er personaleudgifter i arsrapporten.

Kursgevinst
Kursgevinster, realiseret
Kursgevinst i alt

Finansieringsindtaegter, tilknyttede virksomheder

Renteindtzgter, mellemregning tilknyttet virksomheder

Finansieringsindtaegter, tilknyttede virksomheder i alt

Kurstab
Kurstab, realiseret
Kurstab i alt

Finansieringsudgifter tilknyttede virksomheder
Renteudgifter, mellemregning tilknyttet virksomheder
Finansieringsudgifter tilknyttede virksomheder i alt

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat i alt

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital i alt

Overfart resultat
Overfert resultat - primo
Arets overforsel netto
Overfart resultat i alt

Realkreditlan
Af langfristet gaeld forfalder tkr. 2.844 til betaling efter 5 dr

PROFIL REVISION

Verdifuld radgivning

2023 2022
kr. kr.
| [
0 198.323
0 198.323
1.035 0
1.035 0
-66.577 0
-66.577 0
-72.323 -8.712
-72.323 -8.712
-39.150 -99.51 1
0 20.314
-39.150 -79.197
40.000 40.000
40.000 40.000
229.940 -75.507
-18.832 305.447
211.108 229.940
Side 13



SJS Udlejning 2 ApS

Noter
2023 2022
Note kr. kr.
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
Sambeskatning:
Selskabet indgdr i en national sambeskatning og hafter derfor solidarisk for skat af koncernens
sambeskatningsindkomst.

Il  Pantsatning og sikkerhedsstillelser
Der forekommer folgende pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for Nordea Kredit vedrerende Ejendommen Kirkebjerg Allé |14 2600 Glostrup, med en
regnskabsmassig vaerdi pd kr. 2.162.862, er der udstedt et pantebrev pd kr. 1.258.000.

Til sikkerhed for DLR Kredit vedrerende Ejendommen Narre Allé 23 2600 Glostrup, med en
regnskabsmassig vaerdi pd kr. 4.974.600, er der udstedt et pantebrev pd kr. 2.550.000.

Til sikkerhed for Sparekassen Danmark vedrarende Ejendommen Narre Allé 23 2600 Glostrup er der
udstedt et ejerpantebrev pd kr. 500.000.

12  Ejerforhold
Folgende ejer mere end 5%:

SSIl Invest ApS

PROFIL REVISION Side 14
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