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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erklarer, at selskabet opfylder bestemmelserne i drsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Viborg, den 4/ 5 2019

Direktion

Potl-Erik Olesen
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

Vi har opstillet arsregnskabet for Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen for perioden 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 275 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisjonsaktieselskab

ars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og dermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaiende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen for 2018 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Side 7



Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomszaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i1 resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende é&r.
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
mdles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vardi.
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFOR LIENESTE oo inimummsmiimin ma s

Andre finansielle OMKOStNINZET.........cccceecviiiiiececieeccee e

RESULTAT FOR SKAT .comcmmmiummipsimess oo i smmssvmswss s

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

GrUnGe OF DY TIITEOT wuuuvvsuimmsns ssnevsmvsssssmvissss s s sy SRiEs SHss e aiss
Materielle anlaegsaktiver.................occcoiiiiiiiiii e
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Andre tilgodehavender ..ot
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AKTIVER ...ttt
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER
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Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Olesen Ejerlejligheder ApS c/o Poul-Erik Olesen

NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlegsaktiver

KCOSEPETS, PTIIIN0 wouvwrsammnsvnenysvmsmiaos s i sionse sy oot s Sy owaes S MW A S SN 900.000
b R T —— 23.580
Kostpris 31. december 2018 .........oooiiiiiiiiiii et 023.580
Materielle anlepsaktiver-ialt oo s aamn e 923.580

Investeringsejendomme bestér af 3 udlejningsejendomme i Jylland. De 2 af ajendommene er
placeret 1 Pandrup, mens den sidste ejendom er placeret i Struer. Ejendommene verdiansattes
arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme i Pandrup udger 5,0-6,5%
Afkastkravet for selskabets boligejendom 1 Struer udger 5,0-6,5%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6,0%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Geald i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
ultimo andel 5ar

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitulter. ... omsavomsmsannis 489.923 44.500 256.102
DIEposia unsnmsanssimammi 31.350 0 0
521.273 44.500 256.102

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
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Olesen Ejerlejligheder ApS c¢/o Poul-Erik Olesen

NOTER

2018

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Ringkjebing Landbobank er der stillet felgende
sikkerheder:

Kr. 750.000 ejerpantebrev i matr.mr. 0016f, Struer samt matr.nr. 0053ar, Den Sydlige Del,
Jetsmark.
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