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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Udlejningssel skabet Rosengrns Allé ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 17. maj 2024

Direktion

Flemming T. Jespersen

Bestyrelse

Seren G. Dalgaard Flemming T. Jespersen Erik Narregaard

Formand
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalegjeren i Udlejningsselskabet Rosengrns Allé ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Udlejningsselskabet Rosenarns Allé ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 17. maj 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Mathias Blaabjerg Laursen
Statsautoriseret revisor
mne48471
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

M oder virksomhed

Udlejningssel skabet Rosengrns Allé ApS
Korsgade 10
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39697327

Stiftet: 2. juli 2018

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Saren G. Dalgaard, Formand
Flemming T. Jespersen
Erik Narregaard

Flemming T. Jespersen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg

Ejendomssel skabet Rosengrns Allé ApS
344852 91
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er udlgjning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har i regnskabsdret ikke vaaret vaesentlige aandringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold.

Avrets bruttofortjeneste udger 607.257 kr. mod 424.882 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat ud-
ger 337.787 kr. mod 203.309 kr. sidste ar. L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 607.257 424.882

Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -26.617 -26.617
Resultat fer finansielle poster 580.640 398.265

2 @vrige finansielle omkostninger -140.073 -103.815
Resultat far skat 440.567 294.450

Skat af arets resultat -102.780 -91.141
Aretsresultat 337.787 203.309

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 337.787 203.309
Disponeret i alt 337.787 203.309
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 7.278.230 7.304.847
Materielle anlagysaktiver i alt 7.278.230 7.304.847
Anlaggsaktiver i alt 7.278.230 7.304.847
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 235.445 176.633
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 6.020
Tilgodehavender i alt 235.445 182.653
Likvide beholdninger 275.053 131.619
Omsagningsaktiver i alt 510.498 314.272
Aktiver i alt 7.788.728 7.619.119
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 592.395 254.608
Egenkapital i alt 642.395 304.608

Gaddsforpligtelser

3 Gadd til reakreditinstitutter 1.143.614 1.254.083
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.143.614 1.254.083
Kortfristet del af langfristet gedd 114.909 118.590
M odtagne forudbetalinger fra kunder 0 81.123
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 8.289 35.249
Gadd til tilknyttede virksomheder 2.019.543 1.995.000
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 27.780 638
Anden gadd 3.643.842 3.688.522
Periodeaf graansni ngsposter 188.356 141.306
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 6.002.719 6.060.428
Gaddsforpligtelser i alt 7.146.333 7.314.511
Passiver i alt 7.788.728 7.619.119

4 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 254.608 304.608
Arets overfarte overskud eller underskud 0 337.787 337.787
50.000 592.395 642.395
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Noter

2023 2022

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personal eudgifter i arsrapporten.

2. @vrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 31.425 30.218
Andre finansielle omkostninger 108.648 73.597
140.073 103.815

3. Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i alt 1.258.523 1.372.673
Heraf forfalder inden for 1 &r -114.909 -118.590

1.143.614 1.254.083
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 635.585 748.446

4, Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.259 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udger 7.278 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pai alt 2.800 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlsgsaktiver.
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Rosenegrns Allé ApS,

CVR-nr. 34 48 52 91, som er administrationsselskab og hadter ubegraanset og solidarisk med de
avrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Udlejningsselskabet Rosengrns Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabsl ovens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkel-
teregler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsagning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen males til dagsvaadien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindel se med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger vedrarende drift af ejendomme, reparations- og vedligehol del sesom-
kostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af skrivninger

og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

L easingkontrakter

Nedskrivning pa anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige veadi af savel immaterielle som materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringel se ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller " Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Udlejningssel skabet Rosenarns Allé ApS solidarisk og ubegraaset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatni ngskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaggter i de efterfelgende

o

ar.
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