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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. marts 2020

Direktion

Flemming T. Jespersen

Bestyrelse

Søren G. Dalgaard Flemming T. Jespersen Erik Nørregaard
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 23. marts 2020

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Martin Husted
Registreret revisor
mne34266
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Selskabsoplysninger

Selskabet Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS

Korsgade 10

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 39 69 73 27

Stiftet: 2. juli 2018

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Søren G. Dalgaard, Formand

Flemming T. Jespersen

Erik Nørregaard

Direktion Flemming T. Jespersen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg

Modervirksomhed Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS

34 48 52 91
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er udlejning af erhvervsejendomme.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 30.995 kr. mod 225.425 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-45.615 kr. mod 112.173 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendommens driftsomkostninger, samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.

Vareforbrug omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesom-
kostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 85 %

Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS solidarisk og ubegrænset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået
inden for sambeskatningskredsen.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse

1/1 - 31/12 2/7 - 31/12
Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 30.995 225.425

1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -26.617 -13.345

Driftsresultat 4.378 212.080

2 Øvrige finansielle omkostninger -62.835 -68.281

Resultat før skat -58.457 143.799

Skat af årets resultat 12.842 -31.626

Årets resultat -45.615 112.173

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 112.173
Disponeret fra overført resultat -45.615 0

Disponeret i alt -45.615 112.173
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 7.384.698 7.411.315

Materielle anlægsaktiver i alt 7.384.698 7.411.315

Anlægsaktiver i alt 7.384.698 7.411.315

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 438 0
Udskudte skatteaktiver 14.942 2.936
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 836 438
Andre tilgodehavender 0 14.179

Tilgodehavender i alt 16.216 17.553

Likvide beholdninger 82.652 182.557

Omsætningsaktiver i alt 98.868 200.110

Aktiver i alt 7.483.566 7.611.425
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4 Overført resultat 66.558 112.173

Egenkapital i alt 116.558 162.173

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 1.638.415 1.779.596
6 Anden gæld 3.501.125 3.251.125

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.139.540 5.030.721

Kortfristet del af langfristet gæld 2.129.272 2.109.158
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000
Anden gæld 91.196 302.373

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.227.468 2.418.531

Gældsforpligtelser i alt 7.367.008 7.449.252

Passiver i alt 7.483.566 7.611.425

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

1/1 - 31/12 2/7 - 31/12
2019 2018

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om en ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleomkostninger i årsrapporten.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 62.835 68.281

62.835 68.281

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000

50.000 50.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 112.173 0
Årets overførte overskud eller underskud -45.615 112.173

66.558 112.173

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.778.287 1.918.064

Heraf forfalder inden for 1 år -139.872 -138.468

1.638.415 1.779.596

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.088.063 1.231.693
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

6. Anden gæld

Anden gæld i alt 5.490.525 5.221.815

Heraf forfalder inden for 1 år -1.989.400 -1.970.690

Anden gæld i alt 3.501.125 3.251.125

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.778.287, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør kr 7.384.698.

Til sikkerhed for engagement til pengeinstitut, har selskabet udstedt ejerpantebreve på kr.
2.800.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2018 udgør kr. 7.384.698.

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS,
CVR-nr. 34 48 52 91 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øv-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.
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Medlem af:



Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS
Korsgade 10, 8600 Silkeborg



 CVR-nr. 39 69 73 27



Årsrapport



1. januar - 31. december 2019



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 22. maj 2020.



Søren Geertsen Dalgaard
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Silkeborg, den 23. marts 2020



Direktion



Flemming T. Jespersen



Bestyrelse



Søren G. Dalgaard Flemming T. Jespersen Erik Nørregaard
Formand
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til anpartshaverne i Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Silkeborg, den 23. marts 2020



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Martin Husted
Registreret revisor
mne34266
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Selskabsoplysninger



Selskabet Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS



Korsgade 10



8600 Silkeborg



CVR-nr.: 39 69 73 27



Stiftet: 2. juli 2018



Hjemsted: Silkeborg



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Bestyrelse Søren G. Dalgaard, Formand



Flemming T. Jespersen



Erik Nørregaard



Direktion Flemming T. Jespersen



Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg



Modervirksomhed Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS



34 48 52 91



Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS ·  Årsrapport for 2019 3



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
6
9
0
0
3
6
0
x
J
q
g
6
0
6
7



5
5



5
3











Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten er udlejning af erhvervsejendomme.



Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 30.995 kr. mod 225.425 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-45.615 kr. mod 112.173 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendommens driftsomkostninger, samt eksterne omkost-
ninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører.



Vareforbrug omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesom-
kostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Personaleomkostninger



Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-



nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 85 %



Småaktiver indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS ·  Årsrapport for 2019 6



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
6
9
0
0
3
6
0
x
J
q
g
6
0
6
7



5
5



5
3











Anvendt regnskabspraksis



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS solidarisk og ubegrænset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået
inden for sambeskatningskredsen.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse



1/1 - 31/12 2/7 - 31/12
Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 30.995 225.425



1 Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -26.617 -13.345



Driftsresultat 4.378 212.080



2 Øvrige finansielle omkostninger -62.835 -68.281



Resultat før skat -58.457 143.799



Skat af årets resultat 12.842 -31.626



Årets resultat -45.615 112.173



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 0 112.173
Disponeret fra overført resultat -45.615 0



Disponeret i alt -45.615 112.173
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Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



Grunde og bygninger 7.384.698 7.411.315



Materielle anlægsaktiver i alt 7.384.698 7.411.315



Anlægsaktiver i alt 7.384.698 7.411.315



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 438 0
Udskudte skatteaktiver 14.942 2.936
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 836 438
Andre tilgodehavender 0 14.179



Tilgodehavender i alt 16.216 17.553



Likvide beholdninger 82.652 182.557



Omsætningsaktiver i alt 98.868 200.110



Aktiver i alt 7.483.566 7.611.425
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Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 50.000 50.000
4 Overført resultat 66.558 112.173



Egenkapital i alt 116.558 162.173



Gældsforpligtelser



5 Gæld til realkreditinstitutter 1.638.415 1.779.596
6 Anden gæld 3.501.125 3.251.125



Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.139.540 5.030.721



Kortfristet del af langfristet gæld 2.129.272 2.109.158
Leverandører af varer og tjenesteydelser 7.000 7.000
Anden gæld 91.196 302.373



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.227.468 2.418.531



Gældsforpligtelser i alt 7.367.008 7.449.252



Passiver i alt 7.483.566 7.611.425



7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



8 Eventualposter
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Noter



1/1 - 31/12 2/7 - 31/12
2019 2018



1. Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktør, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om en ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleomkostninger i årsrapporten.



2. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 62.835 68.281



62.835 68.281



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 50.000 50.000



50.000 50.000



4. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 112.173 0
Årets overførte overskud eller underskud -45.615 112.173



66.558 112.173



5. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 1.778.287 1.918.064



Heraf forfalder inden for 1 år -139.872 -138.468



1.638.415 1.779.596



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 1.088.063 1.231.693
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Noter



31/12 2019 31/12 2018



6. Anden gæld



Anden gæld i alt 5.490.525 5.221.815



Heraf forfalder inden for 1 år -1.989.400 -1.970.690



Anden gæld i alt 3.501.125 3.251.125



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.778.287, er der givet pant i grunde og



bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør kr 7.384.698.



Til sikkerhed for engagement til pengeinstitut, har selskabet udstedt ejerpantebreve på kr.
2.800.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31.
december 2018 udgør kr. 7.384.698.



8. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Rosenørns Allé ApS,
CVR-nr. 34 48 52 91 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øv-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.



De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.



Udlejningsselskabet Rosenørns Allé ApS ·  Årsrapport for 2019 12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
6
9
0
0
3
6
0
x
J
q
g
6
0
6
7



5
5



5
3








				2020-05-26T12:41:53+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 7JMLYRyH97lZH5SPVuAXKiZZz9FtkxRKp/gBOtpy2D8=


 
P6XUWLTT0/3Cd754CBcJ8CajntSjrOYPpmF7RAn9TIkHZsTTPTNd3GOcZxNto+aEtKabP9naePG2
b86EcRNFkTv8wXaSjUoBt4ekTZ3tQgVSqpcMwTDiLrHjeB4iG2W0N9DaUqYd3Gbgp8q7Z9c0HKmD
nNcyAhFkAwma/shN4Ten1UC0FzDVH24oVwuwTjHaXyTW0dVfjN1YN283qTY3yfQGw+qc7L83xRyI
CRgnFv7li20ptvpcsg/38Ud5TCkEVUMyvJkKmPvmsHy71kn+F3OpRmp9eO5Pch5iXggrge5x+MFJ
7s3eGlOcKvWkrj1nQ1N0wjzl3wrG74BE3mCrNA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IC5ORVQgQ0xSIDEuMS40MzIyOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge -4066203827801411949
  hashsumB c95b83bbuTsu60675553/SHA512/7B59AFC3BB1B3DA244937D5B4932F73BA476C3C9603A6F16AB2412EEA7DA8C5835391D198F2055E5D08CF37B868131A11B30E7DD2B6C9B3CBB9B8BFFB21E1937
  hashsumC 16900360xJqg60675553/SHA512/5D7201303CDF4E2E900018532B97C4BE4CC56012BDA2FA9C9690D7873C196B7BDFA53275234E73F92E6739D246D0E6FEEBB3077C0357474D612506E4F152DC62
  hashsumD 61053463RrgP60675553/SHA512/7E413D3A4CD53F1F377B2094A9E8B6237B5FF9EBD223F0368E4A70B635F73399B213C6CCA1B4E539E2E28456E8F51373849610197016D611271769BED1E47C6E
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNSAwOTozNTowNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 OH9/C8gird7nGfT/mmtl6kuKn5TWuR7Ptuee1HyBu5o=


 
kOhCnFpZxOUzTcqgrylz9nnuBYds+mGqQxcP4XbiuiQMKVP9sbHdlsCnBy+hHgPmFx6ZndomC9/x
Sb7dDnw/lXWtkxtvZdZxk0v05HyK9IW6rHh5zuTcmADnZtj5C7PtaUkwHA8oOdXlf7YUw9dEXCEE
9SceX2qSZ2vhbg/U5hysnbzx6GX2vPDx0AT0Xk52nRgyxDB7KBs+PJ8xkw8dCze1xcyPBdPwyoeW
pUd9Dt/NdhA+uBh5si4ag7kbL8OS47nyLuBfO09/wYln5Ap7D+0D8iPSsdj4ud6vmarci4Iz3LDq
YA6Pyar49qE4VxRBwbUdtUblfpu+ZlQonZcPOg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -7637091445990663572
  hashsumB c95b83bbuTsu60675553/SHA512/7B59AFC3BB1B3DA244937D5B4932F73BA476C3C9603A6F16AB2412EEA7DA8C5835391D198F2055E5D08CF37B868131A11B30E7DD2B6C9B3CBB9B8BFFB21E1937
  hashsumC eba73924rHHk60675553/SHA512/ABD251E4190BDB045C6C931BCFD52D1311917B94F88013166775586C6C3E2B99E06E6CC16DCB39FF47670D2F6F58F97098911C65DAB6610D57CFCC8AD18D2CAA
  hashsumD 16900360xJqg60675553/SHA512/5D7201303CDF4E2E900018532B97C4BE4CC56012BDA2FA9C9690D7873C196B7BDFA53275234E73F92E6739D246D0E6FEEBB3077C0357474D612506E4F152DC62
  hashsumE 61053463RrgP60675553/SHA512/7E413D3A4CD53F1F377B2094A9E8B6237B5FF9EBD223F0368E4A70B635F73399B213C6CCA1B4E539E2E28456E8F51373849610197016D611271769BED1E47C6E
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNSAwODo1MTo1MyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 mQY138ijY83qk1NaFC/NgV2dIw1Y0j+tn2oiHKyoAwQ=


 
gNxMUzRECJKnHquom1DYSdO7bADUg286zMvSmdpazRcCT/toBSJWcO5pHRce/KIvdTyQp934Iw5i
XmpQWNz3mKRnWuQauGWPSSptlVo/TKDgft+mC+ljeUXweCH7D6JIqUUqyJGvlKwFdwWY9mSPDqVl
XQtFIgCHOYpzZLTfFdpz851ZfB3W2JrY1aYgKEBjTMgU4FZKH9i5Xky3dfoahtfnrQryi6XDqeeG
qa35BFJKL75sfsr5Hn96oAhYwsLWNKA0YtjJIkXEjtZLKY1U9yKnRA73y9YXT6JQkPWhKC4abPpl
Wo78d2H8sIPKH4EdYmJcgH/iq+BaqvjAMlbwqg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjY1NjAzMjM2OTQ2ODQxMTcwNw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MTY5MDAzNjB4SnFnNjA2NzU1NTMvU0hBNTEyLzVENzIwMTMwM0NERjRFMkU5MDAwMTg1MzJCOTdDNEJFNENDNTYwMTJCREEyRkE5Qzk2OTBENzg3M0MxOTZCN0JERkE1MzI3NTIzNEU3M0Y5MkU2NzM5RDI0NkQwRTZGRUVCQjMwNzdDMDM1NzQ3NEQ2MTI1MDZFNEYxNTJEQzYy
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyNiAxMjo0MTozNiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC ZWJhNzM5MjRySEhrNjA2NzU1NTMvU0hBNTEyL0FCRDI1MUU0MTkwQkRCMDQ1QzZDOTMxQkNGRDUyRDEzMTE5MTdCOTRGODgwMTMxNjY3NzU1ODZDNkMzRTJCOTlFMDZFNkNDMTZEQ0IzOUZGNDc2NzBEMkY2RjU4Rjk3MDk4OTExQzY1REFCNjYxMEQ1N0NGQ0M4QUQxOEQyQ0FB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yzk1YjgzYmJ1VHN1NjA2NzU1NTMvU0hBNTEyLzdCNTlBRkMzQkIxQjNEQTI0NDkzN0Q1QjQ5MzJGNzNCQTQ3NkMzQzk2MDNBNkYxNkFCMjQxMkVFQTdEQThDNTgzNTM5MUQxOThGMjA1NUU1RDA4Q0YzN0I4NjgxMzFBMTFCMzBFN0REMkI2QzlCM0NCQjlCOEJGRkIyMUUxOTM3




  
 
 
 
 
 
 6+TbP/9CwphFMNXSbxlryFtyHJqyOniYIT33RAYZOdE=


 
uwmZOkdnTl2rPN9Gcu5LBRsGBkoud3V2OkLN4ZbYA4SAB4sTsczKXGXMTtZcYrWecyw38uhvV7Me
09tQjlqZagqG5ZgJXIcLx+kavsQTbknO25aztR+h5tIxPndl8wZgc4lQgPNPzEgtZezwKTb3urda
JLfzIA505LMcIzv/mE6kQioQ2O4O8rZKOAkJXzh1BCFEAGKxylr2QMzFzojgJGdIQI39uDjJnW89
88vPzlrmAgin+ufDQizP8gyb9fJyW3RLybaT7p/0lsjuLi7JmSWL6iGq9xKTkB6X7Zg98W+L99bB
C1PfscyUWmkdTGy5MIQb1oR7pne5njRx+Fo/sQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6308154642592945411
  hashsumB c95b83bbuTsu60675553/SHA512/7B59AFC3BB1B3DA244937D5B4932F73BA476C3C9603A6F16AB2412EEA7DA8C5835391D198F2055E5D08CF37B868131A11B30E7DD2B6C9B3CBB9B8BFFB21E1937
  hashsumC 16900360xJqg60675553/SHA512/5D7201303CDF4E2E900018532B97C4BE4CC56012BDA2FA9C9690D7873C196B7BDFA53275234E73F92E6739D246D0E6FEEBB3077C0357474D612506E4F152DC62
  hashsumD 61053463RrgP60675553/SHA512/7E413D3A4CD53F1F377B2094A9E8B6237B5FF9EBD223F0368E4A70B635F73399B213C6CCA1B4E539E2E28456E8F51373849610197016D611271769BED1E47C6E
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNiAxMjoxOTo1MSswMjAw
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